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A - SOZLESMENIZ HAKKINDA (Aciklayici bilgiler)

Bu, 2016 Ev Kiralama (Galler) Kanunu kapsaminda yapilan isgal s6zlesmesinin yazili
beyanidir. Bu s6zlesme, Caerphilly County Borough Belediyesi (ev sahibiniz olarak)
ve sizin (s6zlesme sahibi olarak) hak ve sorumluluklarinizi belirleyen yasal bir
s6zlesmedir. Caerphilly County Borough Belediyesi bir yerel mercidir ve 2016 Ev
Kiralama (Galler) Kanunu kapsaminda bir topluluk ev sahibidir.

Yazili Beyan Hakkinda Aciklayici Bilgi

Bu bdlum, 2016 tarihli Ev Kiralama (Galler) Kanununun 32(4) maddesi ve
2022 tarihli Ev Kiralama (Isgal Soézlesmelerinin Yazili Beyanlari igin
Aciklayici Bilgiler) (Galler) Yénetmeligi uyarinca yazili beyan hakkinda
ongorulen bilgileri igermektedir.

isgal sézlesmenizin yazili beyani

VI.

Bu, isgal s6zlesmenizin yazili bir beyanidir. Sizin ve ev sahibinizin hak ve
sorumluluklarini belirler. Isgal sézlesmeniz 2016 Ev Kiralama (Galler)
Kanunu ("Kanun") kapsaminda yapilmistir.isgal sdzlesmesi, sozlesme
sahibi ("siz") ile ev sahibi ("ev sahibiniz") arasindadir.

Bu yazili beyanin kosullarini tam olarak anladiginizdan ve kosullarin siz ve
ev sahibiniz arasinda kararlastirilan degisiklikleri veya ek kosullari
yansittigindan emin olmak icin dikkatlice okumalisiniz. ileride bagvurmaniz
gerekebileceginden bu yazili beyani saklamalisiniz.

Yazil beyaniniz, elektronik ortamda almayi kabul etmeniz halinde elektronik
ortamda da verilebilir.

isgal s6zlesmenizin yazili beyani, isgal tarihinden (konutu isgal etmeye hak
kazandiginiz giin) itibaren 14 gin icinde size verilmelidir. isgal
s6zlesmenizin Kanunun ydrarlige girmesinden dnce mevcut bir kiracilik
veya ruhsattan donusturilmis olmasi halinde, yazili beyanin isgal
s6zlesmesine donusturuldugu tarihten itibaren alti ay iginde size verilmesi
gerekir.

Yazili beyanin gerekli sure icinde size verilimemesi halinde, gecikilen her
gln igin ev sahibiniz, en fazla iki aylik kiraya kadar, yazili beyanin
verilmedigi her gun icin bir gunlik kiraya esdeger tazminat 6demekle
yukumlG olabilir (ev sahibinin yazili beyani vermemesi kasitli degilse).

Kullanilan kelimelerin anlamlari*

VII.

isgal sd6zlesmesindeki 'isgal tarihi', konutta oturmaya baslama hakkinin size
verilmis oldugu gundur.

1 Bu sdzlesmenin B béliimiine de bakiniz.



VIII.

apop

IX.

isgal s6zlesmesindeki 'temel hususlar' asagidaki bilgiler anlamina gelir:
konutun adresi;

isgal tarihi;

kira miktar1 (ya da baska bir bedel); ve,

kira suresi (yani haftalik veya aylik gibi kiranin ddenmesi gereken sire).

Gulvenli s6zlesmeniz donemseldir ve bir kira doneminden digerine devam
eder (yazih beyanda yer alan temel hususlarda belirtildigi gibi).

isgal sézlesmenizin sartlari: temel, tamamlayici ve ek sartlar

X.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

"Temel sartlar', Kanunun (veya Galler Bakanlarinin temel sartlar oldugunu
belirttigi baska herhangi bir kanunun) sartlaridir ve otomatik olarak isgal
sozlesmenizin sartlari olarak dahil edilir. Temel sartlardan bazilari
cikarilamaz veya degistirilemez ve editoryal degisiklikler disinda Kanundaki
ifadeleri yansitmalidir. Diger temel gartlar sizin ve ev sahibinizin
mutabakatina tabi olarak c¢ikarilabilir veya dedgistirilebilir, ancak bunu
yapmak sadece durumunuzu iyilestirirse.

"Tamamlayici sartlar' (Galler Bakanlari tarafindan yapilan duzenlemelerde
belirtilen) sartlardir ve asagidaki durumlar haricinde otomatik olarak isgal
sdzlesmesinin sartlari olarak kabul edilir:

a. tamamlayici sartlar c¢ikarilmadigi ya da degistiriimedigi surece.
Tamamlayici sartlar, sizin ve ev sahibinizin mutabakatina tabi olarak,
sizin ya da ev sahibinizin durumunu iyilestirmek icin, ¢ikarma ya da
degisikligin tamamlayici bir sarti temel bir sartla uyumsuz hale
getirmemesi koguluyla gikarilabilir ya da degistirilebilir; ya da

b. isgal s6zlegsmesinin, Kanunun uygulanmasindan dnce yapilimis mevcut
bir kiracilik veya ruhsattan donusturalmus olmasi kosuluyla gikarilabilir
ya da degistirilebilir.

Eger temel veya tamamlayici hukumler isgal s6zlesmesinin gartlari arasina
dahil edilmemisse, s6z konusu hikimler bu sézlesmenin Ek D'sinde
tanimlanmistir.

'Ek sartlar' siz ve ev sahibiniz tarafindan kabul edilir ve konut sézlesmenize
danhil edilir. Bunlar, temel bir husus, temel bir sart veya tamamlayici bir sartla
celismemeleri kosuluyla herhangi bir konuyu kapsayabilir.

isgal sdzlesmesine dahil edilen herhangi bir ek sart veya tamamlayici bir
sartta yapilan degisiklik, 2015 Tuketici Haklari Kanununun 62. maddesi
(s6zlesme sartlarinin ve bildirimlerin adil olmasi gerekliligi) uyarinca adil
olmayan bir sartsa sizin igin baglayici degildir.



isgal sézlesmenizin Kanunun uygulanmasindan énce yapilmis mevcut bir
kiracilik veya ruhsattan dondistiiriildiigii durumlarda temel, tamamlayici ve ek
sartlarin 6zellikleri

XV.

XVI.

XVII.

isgal s6zlesmesinin Kanunun yirirlige girmesinden dnce yapilmis mevcut
bir kiracilik veya ruhsattan donusturuldagud durumlarda, donisimden once
siz ve ev sahibiniz tarafindan kabul edilmis olan mevcut s6zlesme sartlari
ek sartlardir. Bu sartlar, isgal s6zlesmesinin bir sarti olarak dahil edilen
temel bir sart hUkmu ile uyumsuz olmadiklari surece gegerli olmaya devam
edecektir.

Isgal s6zlesmesine donistirilmeden dnce mevcut kiracilik veya ruhsat
sartlariyla uyumsuz olan tamamlayici sartlar isgal sozlesmesine dahil
edilmeyecektir.

isgal sézlesmeniz Kanunun yirirliige girmesinden dnce yapilmis mevcut
bir kiracilik veya ruhsattan donusturilmusse, ev sahibiniz size yazil bir iggal
sozlesmesi beyani verdikten sonra:

a. sizin ve ev sahibinizin mutabakatina tabi olarak, ancak durumunuzu
iyilestirmesi halinde bazi temel sartlar ¢ikarilabilir veya degistirilebilir; ve

b. tamamlayici sartlar, sizin ve ev sahibinizin mutabakatina bagli olarak,
sizin veya ev sahibinizin durumunu iyilestirmek igin g¢ikarilabilir veya
degigtirilebilir, ancak ¢ikarma veya degisiklik tamamlayici sarti temel bir
sartla uyumsuz hale getirmeyecektir.

Haklariniz ve sorumluluklariniz

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Konutu nasil kullanacaginiza iligkin dnemli haklariniz vardir, ancak bu
haklardan bazilari ev sahibinizin onayina tabidir.

Olmeniz halinde konutta sizinle birlikte yasayan bir kisi icin veraset hakki
gecerli olabilir.

Konutta yasayan veya konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin anti-sosyal
davraniglarindan veya diger yasaklanmig davraniglarindan sorumlu
tutulabilirsiniz. Anti-sosyal davranis veya diger yasaklanmis davranislar
asiri gurualtt, soézlu taciz, fiziksel saldiri ve aile igi istismari (fiziksel, cinsel,
psikolojik, duygusal veya mali istismar dahil) icerebilir.

Konutta izin verilen azami sayidan daha fazla kisinin yasamasina izin
vererek konutun asiri kalabalik olmasina izin vermemelisiniz. 1985 Konut
Kanununun 10. Maddesi (asiri kalabaliklagsma) konutta yasayasacak azami
insan sayisinin belirlenmesinde temel olusturur.

Kendiniz konutu terk etmeniz haricinde, mahkeme emri olmadan tahliye
edilemezsiniz.



XXIIl. Mahkemenin zilyetlik karari verebilmesi igin ev sahibinizin dogru
prosedurlerin izlendigini ve asagidakilerden en az birinin yerine getirildigini
kanitlamasi gerekir:

a. Sozlesmenin bir ya da daha fazla sartini ihlal ettiyseniz (ki bunlar
arasinda kira 6dememe, anti-sosyal davranigslarda bulunma ya da
bulunma tehdidinde bulunma ya da diger yasaklanmig davraniglarda
bulunma ya da konuta uygun sekilde bakmama yer almaktadir) ve sizi
tahliye etmek makulse; ya da

b. ev sahibinizin sizi tasimasi gerekiyorsa ve Kanunun 160. maddesi
kapsamindaki emlak yonetimi gerekgelerinden biri gecerliyse, karar
yururlige girdiginde uygun alternatif konut mevcutsa veya mevcut
olacaksa ve sizi tahliye etmek makulse.

Konutla ilgili sorunlar ve anlagmazliklar

XXIV. Konutla ilgili bir sorununuz varsa, bunu ¢dézmek icin dnce ev sahibinizle
iletisime gecmelisiniz, ancak bu basarili olmazsa, danisma kurumlari
(6rnegin Citizens Advice Bureau veya Shelter Cymru) veya bagimsiz hukuk
danismanlari yardimci olabilir.

XXV. lIsgal sdzlesmenizin sartlarina iliskin anlasmazliklar bélge mahkemesinde
karara baglanabilir.

isgal sézlesmeleri hakkinda daha fazla bilgi

XXVI. Anlagsmazliklarin ¢c6zUmu de dahil olmak Uzere iggal s6zlesmeleri hakkinda
daha fazla bilgi Galler Hikumeti tarafindan saglanan web sitesinde,
danisma kurumlarinda (6rnegin Citizens Advice Bureau veya Shelter
Cymru) veya bagimsiz hukuk danigsmanlarinda bulunabilir.



B. TANIMLAR

Aksi belirtiimedikce, 's6zlesmeye' yapilan tim atiflar, 2016 Ev Kiralama (Galler)
Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda guvenli bir isgal s6zlesmesi olan bu belgeyle
ilgilidir.  Bu soOzlesmede asagidaki terimlerin gectigi yerlerde, bunlar asagidaki

anlamlara sahiptir:

Kanun

Ek sartlar

Burada "Kanun"a yapilan herhangi bir atif, yarurlige girmis ve
gerektiginde tadil edilmis olan 2016 tarihli Ev Kiralama (Galler)
Kanunu anlamina gelir.

Temel husus, temel sart veya tamamlayici sart olmayan herhangi
bir sart. Herhangi bir ek sartin gecerli olabilmesi i¢cin herhangi bir
temel husus, temel veya tamamlayici sart ile uyumlu olmasi
gerekir. Ek sartlar bu s6zlesmede "(A)" ile isaretlenmigtir.

Temel ikamet kosulu

Bakici

Ortak bolumler

Bir kisi, sdzlesme sahibinin olumuyle sona eren 12 aylik sure
boyunca asagidakileri gerceklestirdiyse temel ikamet kosulunu
yerine getirmis sayilir:

a. konutu isgal etmisse veya

b. s6zlesme sahibiyle birlikte yasamigssa (s6zlesme
sahibinin isgal sozlesmesiyle ilgili olarak oOncelikli halef
olmasi durumunda, sOzlesme sahibine yapilan bu atf,
sozlesme sahibinin halef oldugu kisiyi de kapsar).

Su Kigilerdir:

a. baska bir kisiye duzenli olarak énemli miktarda bakim
saglayan veya saglamayi amaclayan kisi ve

b. herhangi bir kisiyle yaptigi is sozlesmesi veya bagka bir
sbzlesme nedeniyle bu bakimi saglamayan veya
saglamayacak olan.

Bir kisi, sadece kendisine pansiyon veya konaklama saglandigi
icin ya da yedek halef olmaya hak kazanabilecegi icin bir
sozlesme nedeniyle bakim sagliyor olmaz.

Sozlesme sahibinin sézlesme hukimleri uyarinca baskalariyla
ortak kullanma hakkina sahip oldugu konutu ve diger binalari
(diger konutlar dahil) iceren bir binanin herhangi bir boluma.
Ornekler arasinda koridorlar, merdivenler, asansérler, balkonlar,
gegitler, sahanliklar, girigler, yollar, kapilar, asfalt alanlar,
bahgeler, park alanlari veya bolimleri veya sizin ve apartmanda



veya komsu konut(lar)da ikamet eden veya buralari ziyaret eden
kigilerin ortak kullanimi i¢in saglanan diger alanlar sayilabilir.

Onay

Bu sbzlesme sartlari kapsaminda onaya yapilan her turlu atif,
yazili onayin alinmasi anlamina gelir.

Sozlesme sahibi

Kanunun 7. maddesi uyarinca bir isgal sdzlesmesi kapsaminda
bir konutu ev olarak kullanma hakkina sahip bir birey.

Sozlesme Haklari

"Sdzlesme haklan”" ("hawliau Confensiwn") 1998 tarihli insan
Haklari Kanunu (c. 42) ile ayni anlama sahiptir.

islem
Bu s6zlesmenin amaci dogrultusunda "iglemler" sunlari igerir

a. bir kiracilik olusturulmasi veya konutu isgal etme hakki
veren bir ruhsat olusturulmasi;

b. devretmek; ve/veya

c. ipotek etmek veya baska bir sekilde Ucretlendirmek.

Evcil Hayvan

'Evcil hayvan', ev sakinleri tarafindan yaygin olarak evlerinde
evcil hayvan olarak tutulan bir hayvan anlamina gelir, drnegin:
evcil bir képek (1991 Tehlikeli Képekler Kanununa tabi képekler
hari¢), bu Kanun kapsaminda ortaya ¢ikan tum yukumlutliklere
uyulmadigi surece), bir kedi, tavsan ve Japon balidi, ancak 1976
Tehlikeli Vahsi Hayvanlar Kanunu Tablosunda listelenen
hayvanlar harigtir.

Kararname

Bir Parlamento Kanunu veya Senedd Cymru'nun bir Tuzugu ya
da Kanunu veya Galler Bakanlari tarafindan yapilan
Duzenlemelerde veya bu Kanunlar uyarinca olusturulan bir
belgede yer alan bir kararname (aksi bir niyet gortlmedikce, her
ne zaman yururlige girmis veya ¢ikariimis olursa olsun).

Aile Gyesi durumu (halefiyet)

Sozlesme sahibinin ebeveyni, blyuk ebeveyni, ¢ocugu, torunu,
erkek kardesi, kiz kardesi, amcasi, halasi, teyzesi, kuzeni veya
yegeni olan bir Kigi.



Aile milkiyeti karari

Temel sart

Konut Sitesi

Temel hususlar

Bakim eksikligi

Bu sdzlesmenin ve 2016 tarihli Ev Kiralama (Galler) Kanunu'nun
amaglari dogrultusunda, "aile mulkiyeti karar" asagidakiler
kapsaminda olan kararlardir:

a. madde 24, 1973 Evlilik Sartlari Kanunu;

b. 1984 tarihli Evlilik ve Aile islemleri Kanunu, madde 17 veya

22;

paragraf 1, tablo 1, 1989 Cocuk Kanunu;

tablo 7, 1996 Aile Hukuku Kanunu;

b6lim 2, tablo 5, 2004 Medeni Birliktelik Kanunu;

paragraf 9 veya 13, tablo 7, 2004 Medeni Birliktelik

Kanunu; veya

g. 1983 tarihli Aile Konutu Kanunu, 1. tablo (1996 Aile
Hukuku Kanunu 9. tablo nedeniyle yururlikte kalmaya
devam eden) kapsaminda bir karar.

-~D 20

2016 Ev Kiralama (Galler) Kanunu kapsaminda yer alan ve
otomatik olarak tum iggal sozlesmelerinin veya belirli isgal
s6zlesmelerinin bir sarti olarak dahil edilen bir hUkam.

Kanun kapsaminda, ev sahibi ile sdzlesme sahibi arasinda
anlagsmaya varilmasi halinde, ancak sozlesme sahibinin
durumunu iyilestirmesi halinde bazi temel sartlar degistirilebilir
veya haric tutulabilir. Bu tlr temel sartlar, bu isgal s6zlesmesinde
"(F)" ile isaretlenmisgtir.

Diger temel sartlar, ev sahibi ve sdzlesme sahibi anlassa bile
degistirlemez veya hari¢ tutulamaz, ancak ‘editoryal’
degisikliklere - yani sartin 6zinU higbir sekilde degistirmeden
sartlarin ifadesinde yapilan degisikliklere - izin verilir. Bu tir
sartlar, bu isgal s6zlesmesinde "(MF)" ile isaretlenmigtir.

Konutun Gzerinde bulundugu ev sahibi konut alani ya da konutun
bir ev sahibi konut alaninda bulunmamasi halinde, konuta hizmet
eden ya da konutla iligkili olan s6zlesmede tanimlanan herhangi
bir ev sahibi arazisi.

Konut; iggal tarihi; kira miktar1 veya diger bedeller; ve kiralama
sureleri. Bunlar, bu isgal sbzlesmesinin 1. boluminde
belirtilmistir.

Konuta ya da konut bir binanin sadece bir bolimunu
olusturuyorsa, s6zlesme sahibinin isgal s6zlesmesi kapsaminda
kullanma hakkina sahip oldugu ortak bolimlere gereken 6zenin
goOsterilmemesi.



Mustecir

Bir ailenin tyeleri

izinli iggalci

Kisinin konutu iggal ettigi kiracilik veya ruhsat Kanunun 2.
Tablosunun 6. paragrafina (ev sahibiyle paylagilan konut)
giriyorsa, bu kisiye 2. Tablonun 3. paragrafi uyarinca kiracilik
veya ruhsatinin bir isgal s6zlegsmesi oldugu bildiriimedigi surece
kisi konutta mustecir olarak yasiyor demektir.

Bir kisi asagidaki durumlarda bir bagkasinin ailesinin Uyesidir:
a. s0z konusu kisinin esi veya hemcins esi olmasi,

b. kendisi ve s6z konusu kKiginin es veya hayat arkadasi
gibi birlikte yasiyor olmalari veya

c. s6z konusu kisinin ebeveyni, buyuk ebeveyni, ¢cocugu,
torunu, erkek kardesi, kiz kardesi, amcasi, halasi, teyzesi,
kuzeni veya yegdeni olmasi.

Bir kisi, konutta s6zlesme sahibinin musteciri ya da alt kiracisi
olarak yaslyorsa ya da mustecir ya da alt kiraci degilse ancak
s6zlesme sahibi tarafindan konutta ev olarak yasamasina izin
verilmigse, kisi bir konutun bir igsgal s6zlesmesine tabi izinli
isgalcisidir.

Yasaklanmis davranis

Oncelikli Halef

halefidir:

So6zlesme sahibinin Kanunun 55. maddesi ve bu s6zlesmenin 5.1
ila 5.5 maddeleri tarafindan yasaklanan davranislari. Bu sartlari
potansiyel olarak ihlal eden davraniglar genis kapsamlidir ve agiri
gurdltd, s6zllu taciz ve fiziksel saldiryi igcerebilir. Yasaklanan
davraniglar arasinda aile ici istismar da (fiziksel, cinsel, psikolojik,
duygusal veya mali istismar dabhil) yer alabilir.

Bir kisi, asagidaki durumlarda sozlesme sahibinin oncelikli

a. sozlegsme sahibinin egi veya hemcins esi olmasi veya
s6zlesme sahibiyle es veya hemcins esmis gibi birlikte
yasiyor olmasi ve

b. S6zlesme sahibinin 6limuU sirasinda konutu tek ya da
asll evi olarak kullanmasi.

Ancak, sozlegsme sahibinin iggal soOzlesmesiyle ilgili olarak
oncelikli halef olmasi durumunda, hi¢ kimse sézlesme sahibinin
oncelikli halefi degildir.

Yedek Halef: bakici

Bir kisi, s6zlesme sahibinin dncelikli halefi degilse ve asagidaki
kosullari karsiliyorsa sdzlesme sahibinin yedek halefidir:
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a. bakici kosulunu karsiliyor olmasi,

b. sbzlesme sahibinin 6limu sirasinda konutu tek veya
asll evi olarak kullaniyor olmasi ve

c. bakici ikamet kogulunu karsiliyor olmasi.

Bir Kisi, sOzlesme sahibinin 6lumuyle sona eren 12 aylik sure
icinde herhangi bir zamanda asagidakilerle ilgili olarak bakicilik
yapmissa bakici kosulunu karsilamis olur:

a. sdzlesme sahibi veya

b. bakimin saglandigi sirada s6zlegsme sahibiyle birlikte
yasayan, sOzlesme sahibinin ailesinin bir Uyesi (sdzlesme
sahibinin isgal s6zlesmesiyle ilgili olarak 6ncelikli halef
olmasi durumunda, burada s6zlesme sahibine yapilan
atiflar, s6zlesme sahibinin halef oldugu kisiyi de kapsar).

Bir kisi asagidaki durumlarda bakici ikamet kosulunu
kargilamaktadir:

Yedek Halef: aile Gyesi

a. temel ikamet kosulunu karsiliyor olmasi ve

b. S6zlesme sahibinin 6lumu sirasinda kisinin ev olarak
kullanma hakkina sahip oldugu bagka bir konutun
bulunmamasi.

Bir kisi, sd6zlesme sahibinin 6ncelikli halefi degilse ve asagidaki
kosullari karsiliyorsa sdzlesme sahibinin yedek halefidir:

a. aile Uyesi kosulunu karsiliyor olmasi,

b. s6zlesme sahibinin dlumu sirasinda konutu tek veya asil
evi olarak kullaniyor olmasi ve

c. aile Uyesi kosulunu karsiliyorsa, temel ikamet kosulunu
da karsilhiyor olmasi.

Bir kisi, sozlesme sahibinin ailesinin bir Uyesi ise aile Uyesi
kosulunu karsilar (s6zlesme sahibinin isgal s6zlesmesi ile ilgili
olarak oncelikli halef olmasi durumunda, sdzlesme sahibine
yapilan bu atif, sézlesme sahibinin halef oldugu kigiyi de kapsar).

Bir kisi, sozlesme sahibinin dlumuyle sona eren 12 aylik sure
boyunca asagidaki kosullari karsilamigsa temel ikamet kosulunu
yerine getirmis sayilir:

Onarim yukumlulukleri

a. konutu isgal etmis olmasi veya

b. S6zlesme sahibiyle birlikte yasamis olmasi (s6zlesme
sahibinin isgal sozlesmesiyle ilgili olarak oOncelikli halef
olmasi durumunda, sOzlesme sahibine yapilan bu atif,
sozlesme sahibinin halef oldugu kisiyi de kapsar).
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Bu, Kanunun 100(2) sayili maddesinde belirtilen anlama sahiptir
ve asagidaki hususlari belirtir:

a. Herhangi bir mulki onarma (veya onarimli tutma veya
teslim etme) veya bakimini yapma, yenileme, insa etme
veya degistirme yukumlulikleri ve,

b. ne sekilde ifade edilirse edilsin, herhangi bir konutu insan
yerlesimine uygun tutma yakimlulugu ve

c. ev sahibinin Kanun'un 91. ve 92. maddeleri kapsamindaki
yukumlalUklerini igerir (bu s6zlesmede 6.1 ila 6.2 ve 6.6 ila
6.8 maddelerinde belirtilmistir).

Hizmet tesisati

Su, gaz veya elektrik tedariki, sihhi tesisat, alan isitma veya su
Isitma tesisatlari.

Belirlenmis hizmet tesisatlari

Sihhi tesisat, alan 1sitmasi veya su Isitmasi i¢in su, gaz veya
elektrik veya diger yakit (varsa) tedariki i¢in tesisatlar.

Tamamlayici sart

Galler Bakanlari tarafindan 2016 tarihli Ev Kiralama (Galler)
Kanunu hakimleri uyarinca yapilan dizenlemelerde belirtilen ve
otomatik olarak tum iggal sozlesmelerinin veya belirli isgal
sozlesmelerinin bir sarti olarak dahil edilebilen hukimler.
Tamamlayici  sartlar bu isgal soézlesmesinde "(S)" ile
isaretlenmistir.

Bu anlagmada yer alan ve tek bir numaraya atifta bulunan veya bu numarayi ima
eden kelimeler, birden fazla numaraya atifta bulunmayi da igerir ve bunun tersi de
gecerlidir.

Bu s6zlesmede tanimlandigi sekilde 'Kanuna' atifta bulunuldugu durumlar harig
olmak Uzere, bu s6zlesmede Galler Ulusal Meclisinin veya Parlamentosunun bir
Kanununa yapilan her turlu atif, bu s6zlesmenin tarihinde gegerli olan sz konusu
Kanuna ve daha sonra yapilan her turll degisiklige veya yeniden dizenlemeye atifta
bulunmaktadir.
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1. TEMEL VE DIGER HUSUSLAR

Asagidaki sartlar, bu guvenli iggal sozlesmesine iligkin temel hususlari ve diger bilgileri
ortaya koymaktadir:

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

Bu s6zlesmenin taraflari: Caerphilly County Borough Belediyesi ("ev
sahibi/sahipleri”, "biz") ve

("s6zlesme sahibi/sahipleri") ve/veya "siz").

Caerphilly County Borough Belediyesi, Kanunun 9. maddesinde
tanimlandigi Gzere bir topluluk ev sahibidir.

Musterek sozlesme sahipleri s6z konusu oldugunda, "s6zlesme sahibi"
veya "siz" terimi her bir mugterek s6zlesme sahibi i¢in gegerlidir ve tim
musterek sozlesme sahiplerinin isimleri yukarida yazilmahdir.

Her sdzlesme sahibi bireysel olarak bu sozlesmede belirtilen tim
sorumluluklara ve haklara sahiptir.

Bu s6zlesmenin konusu

("konut™).

Konut sunlardan olugsmaktadir

a. Ilk 6deme veyakira ........c..cccocuvnenn... tarihinde 6denecektir.
b. Diger 6demeler, yil boyunca araliklarla gergeklesen 4 kira 6demesiz

hafta haricinde, her hafta ilk kira 6demesinin yapilmasi gereken gunle
ayni gun yapilacaktir.
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Diger masraflar

a. Hizmet Ucretleri - haftalik £.............cceeveeee. (bu sézlesme stiresince
degisebilir - mevcut hizmet (cretlerinin nasil hesaplandigi hakkinda
bilgi icin liitfen Ek E'ye bakiniz)

Toplam haftalik 6deme: £....................

1.8 Depozito 6demediniz.

1.9 Konutu ....oooooiiiiiiiiiiiceeeee ("isgal tarihi") tarihinde iggal
etmeye baglayabilirsiniz.

1.10 Ev sahibinin iletisim bilgileri asagidaki gibidir.

a. Posta adresi Caerphilly Homes
Ty Penallta
Tredomen Park
Ystrad Mynach
Hengoed
CF82 7PG

b. Telefon 01443 873535

imzalar:

1.11 Asagilya imzanizi atarak bu sozlesmenin sartlarini kabul etmis
olursunuz:

Sézlesme sahibi/sahipleri

imza:

Adi-Soyadi:

Tarih:

imza:*

Adi-Soyadi:

Tarih:
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imza:*

Adi-Soyadi:

Tarih:

imza:*

Adi-Soyadi:

Tarih:

*musterek sdzlesme sahipleri ise gerekli degilse silin

Ev sahibi adina:

imza:

Adi-Soyadi:

Tarih:
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Bu glvenli sozlesmenin temel ve tamamlayici sartlari bu Bolumde belirtilmigtir. Bu
s6zlesmenin diginda birakilamayacak veya 6zunu herhangi bir sekilde degistirecek
sekilde tadil edilemeyecek temel sartlarin yanina (MF) ibaresi eklenmistir. Siz ve biz
anlasirsak ve pozisyonunuzu iyilestirirse disarida  birakilabilecek  veya
degistirilebilecek temel sartlarin yanina (F) ibaresi eklenmistir. Tamamlayici sartlarin
yanina (S) ibaresi eklenmistir.Ek sartlarin yanina (A) ibaresi eklenmigtir

Bu sdzlesmede yer almayan veya degistirilen tim temel veya tamamlayici sartlar EkK
D'de ayrintili olarak agiklanmistir

Bir sartin s6zlesme sahibine atifta bulundugu durumlarda, bu sézlesmede genellikle
"s6zlesme sahibi" yerine "siz" ifadesi kullanilir. Benzer sekilde, bir sartin s6zlesme
sahibine ait bir seye atifta bulundugu durumlarda, genellikle "s6zlesme sahibinin"
yerine "sizin" ifadesi kullanilir. Ayni sekilde, bir sart ev sahibine atifta bulundugunda,
genellikle "biz" veya "bize" kullanilir, bize ait bir seye atifta bulunurken "bizim" denmesi
gibi.

Dipnotlar bu sézlesmenin sartlarinin bir par¢asini olusturmaz, ancak yararli oldugu
yerlerde dahil edilmigtir.

2. BILDIRIMLER

2.1 Bu sdzlesme ile verilmesi veya yapilmasi gereken veya izin verilen her tirlG
bildirim, beyan veya diger belgeler yazili olmalidir. (F)

2.2  Kanunun 236 ve 237. maddeleri, bildirimlerin ve diger belgelerin sekli ve
Kanun uyarinca veya Kanun nedeniyle bir kisiye verilmesi gereken veya
verilmesine izin verilen bir belgenin nasil teslim edilecegi veya bagka bir
sekilde verilecedi hakkinda ek hikimler getirmektedir.? (F)

2.3 2.2 numarali sartta atifta bulunulan Kanun hikidmlerinin, Kanun kapsaminda
veya baska bir sekilde verilmesi gereken bu sézlesmeyle ilgili herhangi bir
belge veya bildirimin size nasil verilecegi veya teslim edilecegi konusunda da
gecerli olacagini kabul edersiniz. (A)

2.4  Bize yapilacak her turlu yazili bildirim, en son RHW2 belgesinin A bolimunde
yer alan adrese gonderilmelidir(A).

2.5 Bu sozlesmenin gartlari kapsaminda bir sey yapmaniz i¢in onayimiza iligkin
her trll talep bize e-posta yoluyla elektronik olarak su adrese gonderilebilir
housingnotices@caerphilly.gov.uk. Bu, bu tir bir onay talebi i¢in kabul

2 Bu sdzlesmenin Ek B'sinde Kanunun 236. ve 237. maddelerine atifta bulunulmasi gerekmekle birlikte, bu
hikimlerin niteligini yansitacak sekilde ifadeler ekledik. Sipheye mahal vermemek icin, Ek B agiklama ve
netlestirme amachdir ve temel, tamamlayici veya ek bir sart degildir.
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2.6

ettigimiz tek elektronik yoldur ve talebiniz bu e-posta adresine gonderilmezse,
talebiniz yapilmamig sayilacaktir. (A)

Bu s6zlesmenin sartlari veya Kanun uyarinca yapacaginiz her tarlt bildirim
bize elektronik olarak su adrese e-posta yoluyla gonderilebilir
housingnotices@caerphilly.gov.uk. Bu, bildirimleri almak i¢in kabul
ettigimiz tek elektronik yoldur ve bildiriminiz bu e-posta adresine
gonderilmezse, bildiriminiz yapilmamig sayilacaktir. (A)

3. EVINiZ iGIN YAPILACAK ODEMELER

Kira 6demesi

3.1

3.2

S6z konusu meblag veya 6deme tarihleri bu sézlesmeye uygun olarak
degistirilmedigi surece, kirayr 1.7 numarali sartta belirtiien meblagda ve
tarihlerde oOdemelisiniz; sozlesmenin degistiriimesi halinde ise kiranizi
degistirilen meblaglarda ve ddeme tarihlerinde 6demelisiniz. (A)

Kiranizi nasil ve nereye 6deyecediniz konusunda size bilgi verecegiz. (A)

Kira makbuzu

3.3

Sizden talep gelmesi Uzerine 14 gun iginde, s6zlesme kapsaminda 6denen
kiralarin yazili makbuzunu size vermemiz gerekmektedir. (S)

Kira degisimleri

3.4

3.5

3.6

3.6A

Bu s6zlesme kapsaminda ddenecek kira bedelini, size bildirimde belirtilecek bir
tarihte yuarurluge girecek yeni bir kira bedeli belirleyen bir bildirim vererek
degistirebiliriz. (F)

Bildirimin size verildigi gun ile yeni kira bedelinin yarurlige girecegi belirtilen
tarih arasindaki sure iki aydan az olamaz. (F)

Odenecek kira bedelini degistirmeye yonelik ilk bildirim, 3.4 ve 3.5 sayili sartlara
uygun oldugu surece herhangi bir tarihi belirtebilir. Daha sonra yapilacak
herhangi bir degisiklik bildiriminde, yeni kiranin yururlige girdigi son tarihten
itibaren bir yilldan az olmayan bir tarih belirtiimelidir. (F)

Yeni kira bedelini belirleyen bir bildirim, haftalik kira bedelinizin normalde
odenmesi gereken gun olmayan bir tarihte yururluge girecekse, yeni kira
bedelinin yururlige girecedi tek bir haftanin kira bedeli su sekilde orantili olarak
hesaplanacaktir:

a. mevcut kira bedelinin 7'ye boluinmesi ve kiranizin normalde 6denmesi
gereken haftanin glninden yeni kira bedelinin bildirim kapsaminda
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yururlige girece@i gunun hemen oncesine kadar ve bu gun dahil olmak
Uzere gun sayislyla ¢carpiimasi;

b. yeni kira bedelinin 7'ye bolinmesi ve yeni kira bedelinin bildirim
kapsaminda yururlige girdigi giinden bir sonraki haftalik kira bedelinin
0denmesinden hemen 6nceki gline kadar ve bu gin dahil olmak tzere
gun sayisiyla ¢arpilmasi; ve

C. 3.6Aa. ve 3.6Ab'deki rakamlarin birbirine eklenmesi. (A)

Diger masrafilar (varsa)

3.7 Kiraniza dahil olmayan diger haftalik Gcretlerden, érnegin hizmet Ucretlerinden
sorumlu olabilirsiniz. Varsa, bu tlr haftalik tcretlerin mevcut toplam tutari bu
sozlesmenin 1.7 no.lu maddesinde gOsteriimektedir ve varsa, hizmet
tcretlerinin ayrintili bir listesi Ek E'de yer almaktadir. Ucretlerin degismesi
halinde, bu tur haftalik Ucretlerin tutari kendi takdirimize baglh olarak
tarafimizdan degistirilebilir. Bu sdézlesmenin 10. Bolimi uyarinca bu
sOzlesmeyi degistirerek baska hizmet Ucreti kategorileri ekleyebiliriz. Diger
masraflari nasil ve nereye 6deyeceginiz konusunda size bilgi verecegiz. Diger
haftalik Gcretleri, her hafta haftalik kira 6demenizin vadesinin geldiginde gunde
odemelisiniz. (A)

Teminat ve depozitolar®

3.8 Teminatin (depozito dahil) sunlardan bagska herhangi bir sekilde verilmesini
talep edemeyiz:

a. para; veya,

b. bir garanti. (F)

3.9 Bu sdzlesme kapsaminda bir depozito dderseniz (veya baska bir kisi sizin
adiniza bir depozito 6derse), depozito onayll bir depozito planina uygun olarak
ele alinmalhdir. (MF)

3.10 Depozitonun 6dendigi gun ile baglayan 30 gunlik surenin bitiminden dnce bizim
yapmamiz gerekenler sunlardir:

a. onayl bir depozito planinin baglangi¢ gerekliliklerine uymak; ve,

b. size (ve sizin adiniza depozitoyu 6demis olan herhangi bir kisiye)
gerekli bilgileri saglamak. (MF)

3 B6liim 1: Onemli hususlarda belirtildigi gibi, bu s6zlesme kapsaminda 6denecek depozito yoktur. Bu nedenle,
asagidaki hukimler uygulanmaz, ancak s6zlesmenin disinda birakilamayacak olan Kanunun zorunlu bir temel
sarti olarak dahil s6zlesmeye edilmelidir.
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3.11

Gerekli bilgiler, Galler Bakanlari tarafindan Kanunun 45. maddesi uyarinca
yonetmeliklerde belirtilebilecek olan ve asagidakilere iliskin bilgilerdir:

a. gegerli olan onayh depozito plani; ve
b. planin baslangi¢ gerekliliklerine uygunlugumuz; ve,

c. sizin haklariniz (ve sizin adiniza depozitoyu édeyen herhangi bir
kisinin depozitoyla ilgili haklari) dahil olmak Gzere Kanunun (Depozitolar
ve Depozito Planlar) 4. Madde, 3. Boliumunun isleyisi. (MF)

4. EVINiZi KULLANMAK VE EVINiZDE YASAMAK

Evinizin isgal edilmesi ve kullaniimasi

4.1

4.2

4.3

Siz ya da musterek sodzlesme sahipleri varsa en az biriniz, konutu isgal
s6zlesmesi suresi boyunca tek ya da asil eviniz olarak kullanmalisiniz. (S)

Yazili onayimiz olmadan konutta herhangi bir ticaret veya is yapmamali veya
yapllmasina izin vermemelisiniz. Oncelikle ev sahibinin yazili onayini almadan
hizmet reklami yapmamali veya satilik mallar sergilememelisiniz.* (S)

Konutun birbirini takip eden 28 veya daha fazla gun boyunca kullaniimadigini
veya kullanilmayacagini fark ederseniz, makul olarak mimkin olan en kisa
surede bize bildirimde bulunmalisiniz. (S)

Mtistecirler ve izin verilen isgalciler.

4.4

4.5

4.6

Kisilerin konutta mistecir olarak yagsamasina izin verebilirsiniz. (F)

Mustecir veya alt kiraci olmayan Kisilerin konutta ev olarak yasamalarina izin
verebilirsiniz. (S)

Higbir kosul altinda sunlari yapmamalisiniz:

a. konutun tamami veya bir kismi igin bir alt isgal sézlesmesi yapmak; veya

b. kira sOzlesmesi suresi boyunca konutu tek veya asil eviniz olarak
kullanmayi birakmaniz halinde bir kiracinin konutta kalmasina izin
vermek. (A)

4 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin litfen Ek D'ye bakiniz.
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4.7

Bu sozlegsmenin aciklayici notlarinda belirtildigi gibi, konutta izin verilen
maksimum sayidan daha fazla kisinin yasamasina izin vererek konutun asiri
kalabalik olmasina izin vermemelisiniz. (A)

Ev sahibinin miidahalesi olmaksizin konutu isgal etme hakki

4.8

4.9

4.10

Herhangi bir eylem veya ihmalle konutu iggal etme hakkiniza mudahale
edemeyiz. (F)

Konutu isgal etme hakkiniza mudahale etmeyiz:

a. bu sozlesme kapsamindaki haklarimizi makul bir sekilde kullanarak;
velveya
b. onarim yudkimlaliklerine uyulmamasi nedeniyle. (F)

Asagidaki durumlarda hakkiniza mudahale etmis sayiliriz
a. bir kigi bizim adimiza hareket etmesi veya

b. konut veya konutun bir kismi Uzerinde ev sahibinin menfaatinden daha stin
bir menfaate sahip olan bir kiginin herhangi bir yasal eylem veya ihmal ile
hakkiniza midahale etmesi. (F)

Bir kisinin bu sézlesmeye eklenmesi veya bu sézlesmeden ¢ikarilmasi

411

412

4.13

414

4.15

SoOzlesme sahibi olarak siz ve baska bir kisi, bizim onayimizla, bu Kigiyi
s6zlesme kapsaminda musterek s6zlesme sahibi yapabilirsiniz. (F)

Bir kisi mUsterek s6zlesme sahibi yapilirsa, musterek s6zlesme sahibi oldugu
gunden itibaren sozlesme kapsaminda bir sdzlesme sahibinin tum haklarina
sahip olur ve tum yukumluliklerine tabi olur. (F)

Gulvenli bir s6zlesme kapsamindaki musterek bir s6zlesme sahibi, bize bir
bildirimde bulunarak ("¢ekilme bildirimi") sézlesmeden cekilebilir. (F)

Cekilme bildiriminde, bu s6zlesmeye taraf olmayi birakmayi dusundiuguniz
tarih ("¢ekilme tarihi*) belirtiimelidir. (F)

Bize c¢ekilme bildiriminde bulundugunuzda diger musterek sozlesme
sahiplerine yazili bir uyarida bulunmalisiniz ve gekilme bildiriminin bir kopyasi,
bildirimin asagidaki 4.18 sayili madde kapsaminda bir ¢cekilme bildirimi olarak
degerlendirildigi durumlar hari¢ olmak Utzere, uyariya eklenmelidir. (F)
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4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

421

4.22

4.23

Cekilme bildirimini aldiktan sonra mumkun olan en kisa surede diger musterek
s6zlesme sahiplerine ¢ekilme bildiriminin bir kopyasini ekleyerek yazili bir
uyarida bulunmamiz gerekir. (F)

Cekilme tarihinde bu sézlesmenin bir tarafi olmaktan ¢ikacaksiniz. (F)

Musterek sdzlesme sahiplerinden biri veya daha fazlasi (ancak hepsi degil)
tarafindan bize verilen ve s6zlesmeyi sona erdirme bildirimi oldugu iddia edilen
bir bildirim, bir ¢ekilme bildirimi olarak kabul edilecek ve bildirimde belirtilen tarih
cekilme tarihi olarak kabul edilecektir. (F)

4.13 ila 4.18 numarali sartlar uyarinca bize bildirimde bulunulan tarih ile gekilme
tarihi arasindaki minimum sure bir aydir. (S)

Musterek sozlesme sahiplerinden biri Olurse veya baska bir nedenle bu
s6zlesmenin tarafl olmaktan c¢ikarsa, taraf olmaktan c¢iktigi andan itibaren,
kalan mugterek sozlesme sahipleri:

a. bu sdzlesme kapsamindaki tim haklara tam olarak sahiptir ve

b. s6zlesme kapsaminda bize bor¢lu olunan her yukamluliaga tam olarak yerine
getirmekle yukamluadar. (MF)

Musterek sdzlesme sahibi, sdzlesmenin tarafi olmaktan ciktiktan sonraki
donemle ilgili olarak herhangi bir hak sahibi olamaz veya herhangi bir
yukimlaluge tabi tutulamaz. (MF)

Yukaridaki 4.20 ve 4.21 sartlarinda yer alan higbir husus, musterek sézlesme
sahibinin s6zlesmenin tarafi olmaktan ¢ikmadan énce tahakkuk eden herhangi
bir hakkini ortadan kaldirmaz veya herhangi bir yukumluligunden feragat
etmesini saglamaz. (MF)

Yukaridaki 4.20 - 4.22 sartlari, musterek so6zlesme sahibinin bu sdzlesmeye
taraf olmaktan c¢ikmasi durumunda, so6zlesme kapsamindaki hak ve
yukUumlalUklerinin bu s6zlesmeye uygun olarak devredilmesi nedeniyle gecerli
degildir. (MF)

Evinizle ilgili islemler.

4.24"islem" bu sdzlesmenin B bdliimiinde (Tanimlar)belirtilen hususlari igerir. (F)
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4.25

4.26

4.27

Bu s6zlesme, konut veya konutun herhangi bir bolumu ile ilgili olarak asagidaki
durumlar disinda iglem yapamazsiniz:

a. bu sdzlesme tarafindan izin verilen bir sekilde veya

b. bir aile miilkiyeti kararina uygun olarak.® (F)

Musterek s6zlesme sahibi, bu s6zlesme kapsamindaki hak ve yukumlulUkleri
(veya bu sodzlesme, konut veya konutun herhangi bir bolumu) ile ilgili olarak
asagidaki durumlar haricinde islem yapamaz:

a. sdzlesme tarafindan izin verilen bir sekilde veya

b. bir aile mulkiyeti kararina uygun olarak. (F)

Yukaridaki 4.25 sayili sarti ihlal eden herhangi bir sey yaparsaniz veya
musterek sozlesme sahibi olarak yukaridaki 4.26 sayil sarti ihlal eden herhangi
bir sey yaparsaniz:

a. islem bizim icin baglayici degildir ve

b. S6zlesme sahibinin veya musterek s6zlesme sahibinin bu s6zlesmeyi ihlal
etmis olur (islem bizim igin baglayici olmamasina ragmen). (F)

Potansiyel halefe devir®

4.28

4.29

4.30

4.31

Sozlesmeyi su kisilere devredebilirsiniz:
a. potansiyel bir halef veya

b. iki veya daha fazla potansiyel halef varsa, devir islemine dahil olmak isteyen
tim potansiyel halefler. (F)

Yukaridaki 4.28 sayili sart uyarinca sozlesmeyi ancak bizim onayimizla
devredebilirsiniz. (F)

Tek basina s6zlesme sahibiyseniz, potansiyel halef, devirden hemen 6nce
6lmeniz halinde halef olmaya hak kazanacak olan kisidir. (F)

Musterek sozlesme sahipleri varsa, potansiyel halef asagidaki durumlarda
musterek sozlesme sahibi olmaya ehil olacak olan kisilerdir:

a. s0zlesme sahibinin devirden hemen dnce dlmesi ve

b. Musterek sdzlesme sahibi 6ldiginde bu kisinin tek sdzlesme sahibi
durumunda olmasi. (F)

5 Kanunun 251. maddesine ve bu sézlesmenin B béliimiindeki tanimlara bakiniz.
6 Kanun, Ek C'de aciklanan yasal halefiyeti 5ngérmektedir.
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Diger glivenli s6zlesme sahiplerine devir

4.32

Ev sahibi bir topluluk ev sahibi oldugundan, sozlesmeyi, devirden 6nce ev
sahibinin topluluk ev sahibi oldugu glvenli bir sézlesme kapsaminda s6zlesme
sahibi olan ve devirden hemen 6nce bu s6zlesme kapsaminda s6zlesme sahibi
olmaktan ¢ikacak olan bir kisiye devredebilirsiniz. Bu sart uyarinca yalnizca ev
sahibinin onay vermesi halinde devir yapabilirsiniz. (F)

Takas yoluyla devir

4.33

Onceden yazili onayimizi almaniz halinde, bu sézlegsmeyi Ingiltere'deki giivenli
bir kiraci veya diger bazi sdzlesme sahipleri (ev sahibinin bir topluluk ev sahibi
oldugu durumlarda) ile takas yoluyla devredebilirsiniz. (A)

5. HAKLARINIZ VE YUKUMLULUKLERINiz

Anti-sosyal davraniglar ve diger yasaklanmis davraniglar

5.1

5.2

5.3

Asagidakilerde hak sahibi olan bir kisiye (tanimi ne olursa olsun) sikinti veya
rahatsizlik verebilecek davranislarda bulunmamali veya bulunma tehdidinde
bulunmamalisiniz:

a. isgal s6zlesmesine konu olan konutta yasamak veya

b. Isgal s6zlesmesine konu olan konutun bulundugu yerde bir konutta veya
baska bir konaklama yerinde yasamak. (MF)

Yasal faaliyette bulunan bir kisiye sikinti veya rahatsizlik verebilecek
davraniglarda bulunmamali veya bulunma tehdidinde bulunmamalisiniz:

a. bu isgal s6zlesmesine konu olan konutta veya

b. konutun bulundugu yerde. (MF)

Asagidaki davraniglarda bulunmamali veya bulunmakla tehdit etmemelisiniz:
a. asagidakiler icin sikinti veya rahatsizliga neden olabilecek davranislar:

i. evsahibi veya

ii. ev sahibinin konut yonetimi islevlerinin yerine getiriimesiyle
baglantili olarak hareket eden bir kisi (ev sahibi tarafindan
istihdam edilsin ya da edilmesin) ve

b. dogrudan veya dolayli olarak ev sahibinin konut yonetimi iglevleriyle ilgili olan
veya bu iglevleri etkileyen davranislar. (MF)
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5.4

5.5

Taciz
5.6

5.7

Ortak bolumler ve konutu olugturan binanin diger bolimleri de dahil olmak
Uzere, bu isgal soOzlesmesine konu olan konutu sug¢ islemek amaciyla
kullanamaz veya kullanma tehdidinde bulunamazsiniz. (MF)

Herhangi bir eylem veya ihmalle asagidakileri yapmamalisiniz:

a. konutta yasayan veya konutu ziyaret eden herhangi bir kiginin yukaridaki 5.1
ila 5.3 (dahil) sayili sartlarda belirtilen sekilde davranmasina izin vermek,
kiskirtmak veya tesvik etmek veya

b. herhangi bir kisinin yukaridaki 5.4. sayili sartta belirtilen sekilde hareket
etmesine izin vermek, tesvik etmek veya kiskirtmak. (MF)

Konutun bulundugu yerde ikamet eden, ziyaret eden veya bagka bir sekilde
yasal bir faaliyette bulunan herhangi bir kisiyi (supheye mahal vermemek igin,
herhangi bir ev sahibi gorevlisini, vasifli isciyi veya onlarin yetkili temsilcilerini
de icerir) taciz etmeyecek veya bagka herhangi bir kisinin taciz etmesine izin
vermeyecek, baska bir kigiyi bu yonde kiskitmayacak veya tesvik
etmeyeceksiniz. (A)

Madde 5.6'nin amaglari dogrultusunda taciz ornekleri asagidakileri igerir ancak
bunlarla sinirli degildir:

a. dini inang, etnik koken, cinsel yonelim, engellilik, cinsiyet, yas veya bagka
herhangi bir temelde gbzdagi verme;

b. aile i¢i istismar da dahil olmak Uzere siddet veya siddet tehditleri;
c. kufurli veya asagilayici sozler veya davraniglar;

d. evlerinin herhangi bir bolimune zarar vermek de dahil olmak Gzere bagka bir
kigiye ait mulke zarar vermek veya zarar verme tehdidinde bulunmak;

e. tehdit edici, kufurli veya hakaret igceren duvar yazilari yazmak; ve/veya,

f. baska herhangi bir kiginin huzuruna veya rahatina mudahale etmek veya
onlari rahatsiz etmek i¢in hesaplanan herhangi bir eylem veya ihmal.

Vandalizm

5.8

Konuta veya ortak bélimlerden herhangi birine kasten zarar vermeyecek veya
konutta ikamet eden veya konutu ziyaret eden herhangi bir kiginin konuta veya
ortak bolimlerden herhangi birine kasten zarar vermesine izin vermeyecek,
muisaade etmeyecek, kigkirtmayacak veya tesvik etmeyeceksiniz. Slpheye
mahal vermemek igin, bu tur hasarlar herhangi bir duvara, kapiya, tavana,
pencereye, merdivene, cite ya da konutun veya ortak alanlarin herhangi bir
bolimune grafiti yoluyla ya da benzer bir sekilde zarar vermeyi ya da tahrif
etmeyi de kapsar. (A)
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Evinizin gidivenligi

5.9

5.10

5.11

5.12

Konutun guvenli olmasini saglamak igin gerekli dnlemleri almalisiniz. (S)

Asagidaki 5.11 ve 5.12 numarali sartlara tabi olmak kaydiyla, konutun dig veya
ic kapilarindaki herhangi bir kilidi, bu tur degisikliklerin daha once mevcut
olandan daha az glivenlik saglamamasi kosuluyla degistirebilirsiniz.” (S)

Konutun yangina dayanikl dis veya i¢ kapilarindaki kilitleri degistirmemelisiniz
(cinki kapi yangin guvenligi amaci tasimaktadir ve bir degisiklik yangin
durumunda etkililigini olumsuz yonde etkileyebilir). Herhangi bir dig kapinin
veya i¢ kapinin yangina dayanikli bir kapi olup olmadigi konusunda supheniz
varsa, herhangi bir degisiklik yapmadan dnce bizimle iletisime gegmelisiniz. (A)

Konut bir yaslilar evi programi kapsamindaysa, ortak veya ana anahtar
sisteminde herhangi bir degisiklik yapmamalisiniz. (A)

Evinizin ve bélgenizin bakimi

5.13

Konutta ya da konut i¢indeki demirbas ve donanimlarda meydana gelen adil
asinma ve yipranmadan sorumlu degilsiniz, ancak sunlari yapmak
zorundasiniz:

a. konuta, konuttaki demirbaslara ve donanimlara ve herhangi bir envanterde
listelenen herhangi bir esyaya uygun sekilde 6zen gostermek;

b. konutu makul bir dekoratif diizen iginde tutmak ve

c. onayimiz olmadan konuttan herhangi bir demirbag ve donanim veya
herhangi bir envanterde listelenen herhangi bir esyayi ¢cikarmamak;

d. herhangi bir yangina dayanikli kapiyi (dahili veya harici) onayimiz
olmadan degistirmemek, tadil etmemek veya Uzerinde herhangi bir
¢alisma yapmamak;

e. konutta size, izin verilen herhangi bir iggalciye, konutu ziyaret eden herhangi
bir kisiye veya konutun yakininda ikamet eden herhangi bir kisiye saglik ve
guvenlik riski olugturacak herhangi bir sey bulundurmamak. 8 (S)

5.13A 5.13 numarali sarttaki yukumluliklerden herhangi birini ihlal etmeniz halinde,

5.14

demirbaglar ve donanimlari veya herhangi bir envanterde listelenen diger
Ogeleri degistirmek veya onarmak amaciyla konuta makul bir zamanda
girebiliriz. Bu sart kapsaminda konuta girmeden once size en az 24 saat
onceden haber vermeliyiz. Sart 5.13 uyarinca herhangi bir ihlal i¢in yaptigimiz
masraflari talep Uzerine bize ddeyeceksiniz. (A)

Paragraf 5.13'e ve burada yuktumlaltklerimizi belirleyen tim sartlara tabi olarak:

a. garajlari ve mustemilat binalarini makul bir dekoratif duzen, onarim ve
temizlik durumunda tutacak ve dis oluklari agik ve ttkanmamig halde
tutacaksiniz;

7 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin liitfen Ek D'ye bakiniz.
8 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin liitfen Ek D'ye bakiniz.
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b. konutun bir parcasini olugturan bahge, avlu veya 6n avluyu ya da c¢ali
citler ve agacglar da dahil olmak Uzere ortak bolumleri iyi bakimh ve
duzenli bir durumda tutacaksiniz;

C. bahgenizdeki agaclari bakimh ve herhangi bir komsunuza veya
konutunuzun bulundugu bdlgede yasal faaliyette bulunan herhangi bir
kisiye sikintl veya rahatsizlik vermeyecek durumda tutacaksiniz;

d. ortak bolumleri temiz ve toplu, gecise engel olacak seyler
barindirmayacak halde tutacaksiniz;

e. saglanan veya onayimizla kurulan alan i1sitma aletleri i¢cin onaylanmis
yakit kullanacak ve baca deliklerini senede bir temizleyeceksiniz.

ve sunlari kendiniz yapmayacak ve herhangi bir kiginin yapmasina izin
vermeyeceksiniz:

f. derhal uygun sekilde bertaraf edilmesi gereken ¢opleri veya hayvan
diskilarini biriktirmek;

g. herhangi bir bahge, avlu, 6n avlu veya ortak kullanim alanlarinda atik
malzemeleri veya ev egyalarini (mobilya, yatak veya benzeri esyalar
dahil) yakmak;

h. yazili onayimizi almadan herhangi bir agag¢ veya cali ¢it dikmek veya
kesmek veya bunlara zarar vermek; veya

I. acil durum araclarinin konuta, diger mulklere ulasmasini engellemek
amaclyla veya bagka herhangi bir nedenle ortak araba yollarini veya
yaya yollarini kapatmak. (A)

5.14A Sart 5.14'teki yukumlaliklerden herhangi birini ihlal etmeniz halinde, ihlalinizi

5.15

5.16

gidermek igin gerekli oldugunu dusundugumuz isleri yapmak amaciyla makul
herhangi bir zamanda konuta girebiliriz. Bu sart kapsaminda konuta girmeden
Once size en az 24 saat dnceden haber vermeliyiz. 5.14 numarali sart uyarinca
herhangi bir ihlal igin yaptigi masraflari talep Uzerine ev sahibine ddeyeceksiniz

(A)

Konutta ya da ortak bolumlerde meydana gelen ve bizim sorumlulugumuzda
olduguna inandiginiz her tarla ariza, kusur, hasar ya da bakimsizligi, 6rnegin
tikali giderler, su sizintilari, yapisal kusurlar ve yol, basamak, veranda ve
teraslardaki kusurlar ile su, gaz, elektrik ve yangin tesisatlarindaki kusurlari
mimkin olan en kisa siirede bize bildirmelisiniz. °(S)

Demirbas ve donanimlarda veya herhangi bir envanterde listelenen 6gelerde
herhangi bir hata, kusur, hasar veya bakimsizligin bizim sorumlulugumuzda
olmadigina makul bir sekilde inandiginiz durumlarda, makul bir sure igcinde s6z
konusu demirbas ve donanimlarin veya herhangi bir envanterde listelenen

% Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin liitfen Ek D'ye bakiniz.
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diger 6gelerin onarimini yapmali veya bunlari degigtirmelisiniz. Bu gart, hata,
kusur, hasar veya bakimsizligin tamamen veya esas olarak sizin, izin verilen
herhangi bir iggalcinin veya konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin 0zen
eksikligi anlamina gelen bir eylemi veya ihmali nedeniyle meydana geldigi
durumlarda gegerlidir. (S)

5.17 Madde 5.16 uyarinca sizin sorumlulugunuzda olan onarimlari yapmamaniz
halinde, herhangi bir envanterde listelenen demirbas ve donanimlarin veya
diger 6gelerin onarimini yapmak veya bunlari degistirmek amaciyla konuta
makul bir zamanda girebiliriz. Bu sart kapsaminda konuta girmeden dnce size
en az 24 saat dnceden haber vermeliyiz.1? (S)

5.18 Ev sahibine, talep Uzerine, konutta veya ortak bolumlerde sunlar nedeniyle
yapilan onarimlar (veya herhangi bir yenileme) icin yaptigi masraflari
O0deyeceksiniz;

a. tamamen veya esas olarak sizin, izin verilen herhangi bir iggalcinin veya
konutu ziyaret eden herhangi bir kisinin 6zen eksikligi anlamina gelen bir eylemi
veya ihmali nedeniyle meydana gelen herhangi bir hata, kusur, hasar veya
bakimsizlik; veya

b. konutta sizin sorumlulugunuzda olan onarimlari makul bir sire iginde
gerceklestirmemenizin bir sonucu olarak; veya

c. sizin veya gorevlendirdiginiz veya talimat verdiginiz herhangi bir kisinin
konutta sizin sorumlulugunuzda olan onarimlari ustalikli bir sekilde yapmamasi
sonucunda; veya

d. bu sdzlesmenin sart ve kosullarindan herhangi birini ihlal etmeniz.

Acil bir durumda konuta erigim*!

5.19 Haber vermeksizin konuta girmemizi gerektirecek acil bir durumda bize derhal
konuta erisim izni vermelisiniz.

Acil durum sunlari igerir:

a. konutun veya civarindaki konutlarin agir hasar gérmesini, daha fazla hasar
gormesini veya yikilmasini odnlemek icin acil galisma gerektiren bir durum
ve

b. tarafimizdan derhal mudahale edilmedigi takdirde sizin, konutun izin verilen
herhangi bir sakininin veya konutun gevresindeki diger kisilerin saglik ve
guvenligini muhtemel bir risk altina sokacak bir sey. (S)

Konuta baska amaclar igin erigim

5.20 Evinize erismemiz gerektigini size en az 24 saat dnceden bildirmemiz Uzerine
(acil durumlar harig), bize, calisanlarimiza veya yetkili temsilcilerimize
asagidaki amaglardan herhangi biri i¢cin makul saatlerde konuta erigim izni
vermelisiniz.

10 Ayrica bkz. 6.17 ila 6.18 arasindaki sartlar.
11 Ayrica bkz. 6.20 ila 6.21 arasindaki sartlar.
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a. Konutun denetlenmesi veya konutta iyilestirmeler yapilmasi;

b. kanalizasyon, drenaj, boru, kablo veya benzeri cihazlara yeni baglantilar
kurmak veya yapmak;

c. konutta bizim sorumlu oldugumuz herhangi bir tesisatin veya diger 6gelerin
bakimi veya servisi;

d. bitisik mulklerin onarilmasi;
e. konutta yapilan izinsiz degisikliklerin kaldiriimasi;

f. ustalikli olmayan bir sekilde gergeklestirilen onayli degisikliklerin veya
iyilestirmelerin duzeltilmesi veya kaldiriimasi; ve

g. Konut Sitesinin yonetimi ile ilgili diger herhangi bir amag. (A)

5.21 En az 24 saat 6nceden haber verme sartiyla, komsularinizin ve/veya
temsilcilerinin, oncelikle bizim iznimizi almis olmalar kosuluyla, konutlarina
bakim yapmalari ve konutlarindaki isleri tamamlamalari i¢in konuta erisimlerine
izin vereceksiniz. Komsunuzun talebi hakkinda bir karar vermeden once
herhangi bir erisim talebini ve amaclanan c¢alismalarin niteligini sizinle
gorismek igin gaba gdsterecegiz. (A)

Kamu hizmetlerinin saglanmasinda yapilan degisiklikler
5.22 Konutun agagidaki tedarikgilerinden herhangi birini degistirebilirsiniz:

a. elektrik, gaz veya diger yakit ya da su (kanalizasyon dahil) hizmetleri;
b. telefon, internet, kablolu televizyon veya uydu televizyon hizmetleri. (S)

5.23 Madde 5.22 kapsaminda yapilan her turlu degisikligi mimkun olan en kisa
surede bize bildirmelisiniz. (S)

5.24 Biz onay vermedikge, sunlari yapamazsiniz:

a. bu hizmetlerin iggal tarihinde konutta mevcut olmamasi durumu haricinde,
isgal s6zlesmesinin sonunda konutu elektrik, gaz veya diger yakit (varsa)
veya su (kanalizasyon dahil) hizmetleri tedarikgisi olmadan birakmak; ve

b. konutta belirtilen herhangi bir hizmet tesisatini kurmak veya kaldirmak ya
da kurulmasini veya'? kaldiriimasini saglamak. (S)

Tadilatlar ve iyilestirmeler

5.25 Konuttaki barakalari, garajlari veya diger yapilari iznimiz olmadan insa
etmemeli, kaldirmamali veya yapisal degisiklikler yapmamalisiniz. (S)

5.26 Asagidakileri yapmadan once ilk olarak makul olmayan sebeplerle size
vermekten imtina edemeyecegimiz yazili iznimizi almalisiniz:

12 Belirlenmis hizmet tesisatlari" Bélim B'de (Tanimlar) tanimlanmistir.
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5.27

5.28

5.29

5.30

a. konutun digini ya da artex i¢ duvarlarini ya da tavanlarini boyamak; veya

b. konutun icine herhangi bir demirbas veya donanim eklemek veya degistirmek
veya herhangi bir dahili ya da dis tadilat veya iyilestirme yapmak, slipheye
mahal vermemek i¢in, bir park yeri insa etmek de buna dahildir; veya

c. bir bahge ¢iti veya duvarinin tamamini veya bir kismini dikmek veya
kaldirmak; veya herhangi bir 6nemli peyzaj ¢alismasi yapmak; veya

d. konutta yapiyi, pencereleri veya kapilari delecek veya bunlara zarar verecek
sekilde herhangi bir demirbagsi degistirmek veya eklemek. (A)

Uydu antenleri, TV veya CB antenleri hari¢ olmak Uzere, tarafimizdan
onaylanan her tarli degisiklik veya iyilestirme, aksi tarafimizca yazil olarak
kabul edilmedigi muddetge sdzlesmeniz sona erdiginde otomatik olarak
konutun bir pargasi haline gelecektir. (A)

Herhangi bir tadilat, iyilestirme veya eklemeyi izinsiz olarak onayimizi almadan
yaptiginiz durumlarda, bu tir izinsiz ekleme veya degigsiklikleri kaldirabiliriz. (A)

Herhangi bir tadilat, ekleme veya iyilestirme igin onay verdigimiz ancak s6z
konusu caligmalarin bize gore ustalikli olmayan bir sekilde gerceklestirildigi
durumlarda asagidakileri yapabiliriz:

a. bu tur isleri dizeltmek; ve/veya

b. Soézlesmeniz sirasinda veya sonunda bu tir onayh tadilatlari veya
iyilestirmeleri kaldirmak. (A)

Sart 5.28 ve 5.29 kapsaminda herhangi bir galisma ya da sdkme islemi ya da
dizeltme yapmamiz gerektiginde, bu sdkme ya da dizeltme masraflarini
sizden tahsil edebiliriz. (A)D

Otopark

5.31

5.32

5.33

5.34

Ev sahibinin yazili onayini almadan konut sinirlari icinde herhangi bir motorlu
arac, karavan, motokaravan, tekne, romork, ticari ara¢ veya benzeri herhangi
bir nesneyi barindirmayacak, park etmeyecek veya park edilmesine izin
vermeyeceksiniz ve konutta ikamet eden veya konutu ziyaret eden herhangi
bir kisinin de bunu yapmasina izin vermeyeceksiniz. (A)

5.31 numarali sart uyarinca size onay verilmesi halinde, onay alinmig olan
uygun sekilde inga edilmis bir erisim gecidi, kaldirim, araba yolu ve sert zemin
veya garaj olmasini ve motorlu tagit, karavan, motokaravan, tekne, romork,
ticari araclar veya benzer nesnelerin araba yoluna veya sert zemine veya
garaja koyulmasini veya park edilmesini saglayacaksiniz. (A)

Belirli durumlarda, yazili bagvurunuzu takiben, ev sahibi 5.32 sayili maddede
belirtilen kati gerekliliklerden feragat etmeye hazir olabilir. (A)

Asagidaki belirtilenleri yapmayacak ve konutta ikamet eden veya konutu

ziyaret eden herhangi bir kisinin de agagidakileri yapmasina izin
vermeyeceksiniz:
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(@)

(b)

(©)

(d)
(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

1),

herhangi bir motorlu arag, karavan, motokaravan, tekne, romork, ticari
arag veya benzeri nesneleri sunlarini Gzerine koymak veya park etmek:

() Belediye ve/veya ev sahibi tarafindan diger bdlge sakinleri ile
ortak kullaniminiz igin konutun yakininda saglanan herhangi bir
bahce, asfalt alan;

(i) ozel ev kullanimi i¢in kullanilan bir motorlu ara¢ hari¢ olmak
Uzere, herhangi bir ortak park alani;

(i) buamag i¢in saglanmadikga veya uyarlanmadikga Belediye
ve/veya ev sahibi tarafindan saglanan yaya yollari, ¢cimenlikler,
kose baglari veya sosyal aktivite alanlari.

konutun bulundugu yerdeki veya sitedeki herhangi bir park alanina
(konut sakinlerinin otoparklari, park yerleri veya ortak park igin
kullanilan diger alanlar dahil) herhangi bir ticari araci koymak veya park
etmek;

konutun bulundugu yerde ya da sitede herhangi bir ortak kullanim alani
ya da cimenlik veya benzeri arazi Gzerinde ara¢ sturmek;

acil durum hizmetlerini engelleyecek herhangi bir yere park etmek;

yola elverigsiz araglari konutun bulundugu yere veya konut sitesine
park etmek;

mopedleri, motosikletleri, elektrikli bisikletleri, scooter'lari veya akuyle
calisan diger araglar konutun iginde veya kapali ortak kullanim
alanlarinda (érnegin giris koridorlari, merdivenler, sahanliklar) veya
diger belirlenmig yangin kacis yollarinda bulundurmak;

yazili iznimiz olmadan konutun iginde herhangi bir akulu engelli
scooter'l veya elektrikli tekerlekli sandalye bulundurmak;

konutun bulundugu yerdeki veya konut sitesindeki ortak agik alanlarda,
cimenliklerde, otopark alanlarinda veya benzer arazilerde arag tamirati
yapmak;

konut sinirlari igindeki bahge, araba yolu veya asfalt alanda kendi
araciniz diginda ara¢ onarimlari yapmak;

konutun bulundugu yerde veya konut sitesinde, Belediye ve/veya ev
sahibi tarafindan sahip olunan veya yonetilen herhangi bir park
alaninda veya ortak arazi alaninda arag tamirati yapmak. (A)

Evcil Hayvanlar

5.35 Konutunuzda ikamet eden herhangi bir kisi ile birlikte, umumi girigleri olan bir
apartman dairesinde veya yaslilar evinde ya da umumi alanlari olan diger
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5.36

5.37

konutlarda yagiyorsaniz, izin almaksizin konutta yalnizca bir evcil hayvan
besleyebilirsiniz. (A)

Konutta asagidakileri bulundurmak igin dncelikle ev sahibinin yazili onayini
almaniz gerekecektir:

a. birden fazla evcil hayvan;

b. umumi girigleri olan apartman dairelerinde veya yaslilar evlerinde ya da
umumi kullanim alanlar olan diger konutlarda herhangi bir hayvan;

C. guvercinler;

d. zemin kat seviyesinin Uzerindeki herhangi bir konutta bir akvaryum;

e. baska herhangi bir hayvan. (A)

Size ait olan veya sizinle birlikte yasayan diger kigilere ait olan veya
ziyaretcilerinize ait olan hayvanlarin:

(@)  makul bir sekilde ve uygun kontrol altinda tutulmasini saglayacaksiniz;

(b) 5.1ila 5.5 arasindaki sartlardan herhangi birini ihlal ederek baskalarina
sikinti veya rahatsizlik vermemesini saglayacaksiniz;

(c) her zaman 6ng6rilen mevzuata veya iyi uygulamalara uygun olarak
muhafaza edilmesini ve bakilmasini saglayacaksiniz. (A)

5.37A Herhangi bir noktada konutunuzda bulunan herhangi bir hayvanin

asagidakilere neden oldugu tespit edilirse:

@) bagkalari i¢in sikinti veya rahatsizliga neden oldugu veya olabileceg;;
(b) bir saglik tehlikesine neden oldugu veya olabileceqi;

(c) konuta veya diger ev sahibi konutlarina zarar verdigi veya verebilecegi;

(d) konut icinde ve cevresinde sagliksiz kosullara neden oldugu veya
olabileceqi,

bu durumda hayvan bulundurma izni reddedilebilir veya geri cekilebilir ya da
konutta bulundurdugunuz hayvan sayisini azaltmaniz istenebilir. Ev sahibinin
hayvanlari uzaklastirmak veya yeniden barindirmak igin yaptidi her tarlt
masraftan siz sorumlu olacaksiniz. (A)

Sira Digi Ozellikler

5.38 Bu s6zlesmeye konu olan konutta, bu sdzlesme hiktumleri uyarinca bir transfer

veya intikal gergeklestigi igin oturuyorsaniz:

a. sizinle yazil olarak aksini kararlastirmadigimiz surece, olagandigi oldugunu
dusunduklerimiz de dahil olmak Uzere, onceki s6zlesme sahibi tarafindan
konutta yapilan her turlu tadilat, iyilestirme veya demirbas ve techizatin
sorumlulugunu Ustleneceksiniz; ve
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b. bahge, aciklik veya avlular dahil olmak Uzere, konutun genel durumuyla ilgili
sorumlulugu Uzerinize alacaksiniz.

c. bu s6zlesmenin 5.13A, 5.30 veya 7.23 numarali sartlari uyarinca Ev Sahibi
tarafindan yapilan masraflardan sorumlu olacaksiniz. (A)

Risk Yonetimi
5.39 Siz:
a. konutun i¢ alanlarinda ve ortak bolumlerinde herhangi bir tip gaz

5.40

5.41

5.42

bulundurmayacak veya kullanmayacak ya da bulundurulmasina veya
kullaniimasina izin vermeyeceksiniz.

b. Yukaridaki a. maddesine bakilmaksizin, onceden onayimizi alarak
oksijen gibi temel bir tibbi amag i¢in tip gaz bulundurabilirsiniz; ve

C. yemek pisirmek veya bahgedeki alanlari 1sitmak amaciyla konutun
bahcesinde tip gaz bulundurabilir veya kullanabilir ya da
bulundurulmasina veya kullanilmasina izin verebilirsiniz. (A)

5.31'den 5.34'e kadar olan sartlara uygun olarak park edilen veya barindirilan
motorlu tasitlarin veya benzer egyalarin deposundaki yakit diginda, konutta
veya ortak bolimlerde parafin, benzin veya baska herhangi bir tehlikeli madde
kullanmayacak veya depolamayacaksiniz ya da kullaniimasina veya
depolanmasina izin vermeyeceksiniz. (A)

Bizim gorusumuze gore gevreyi kirleten veya gevreyi kirletme ihtimali olan higbir
yakitl acik ateste yakmayacaksiniz. (A)

Herhangi bir eylem veya ihmalle konutunuzda, diger komsu konutlarda veya
ortak boélumlerde yangin tehlikesine neden olabilecek herhangi bir sey
yapmayacaksiniz ve konutta ikamet eden veya konutu ziyaret eden herhangi
bir kisinin de ayni seyi yapmasina izin vermeyecek veya misaade
etmeyeceksiniz. (A)

6. BiziM YUKUMLULUKLERIMiZ

Konutun bakimi

6.1

6.2

Konutun insan yagsamina uygun oldugundan emin olmamiz gerekmektedir:
a. sozlesmenin yurarlige girdigi tarihte ve

b. sdzlegsme slresi boyunca. (F)

Sart 6.1 kapsaminda "konut" teriminin anlami, konutun sadece bir binanin bir
bolumunu olusturmasi halinde, binanin yapisi ve dis cephesi ile ortak
bolumlerini de kapsar. (F)
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Asagidaki durumlarda Sart 6.1 bize herhangi bir sorumluluk yuklemez:

a. makul bir masrafla insan yerlesimine uygun hale getiremedigimiz bir konutla
ilgili olarak veya

b. konutun tamamen ya da esas olarak sizin ya da konutun izin verilen bir
kullanicisinin bir eylemi ya da ihmali (6zen eksikligi anlamina gelen bir eylem
ya da ihmal de dahil olmak Uzere) nedeniyle insan yerlesimine uygun
olmamasi. (F)

Konutun bir binanin yalnizca bir bolimdnd olusturdugu durumlarda, 6.1 sayili
sart, yangin, firtina, sel veya diger kacinilmaz kazalar gibi yerinde bir nedenle
yikim veya hasar durumunda, binanin milk veya menfaat sahibi oldugumuz
diger bodlumlerini yeniden inga etmemizi veya eski haline getirmemizi
gerektirmez. (F)

Konutun insan yagsamina uygun olmadigi herhangi bir gin veya gunun bir kismi
icin kira 6demeniz gerekmez, ancak konutun insan yagsamina uygun olmadigini
yazili olarak kabul etmedigimiz veya mahkeme tarafindan aksi yonde bir karar
verilmedigi strece kira 6demesini geciktirmemelisiniz. (S)**

Sunlari yapmamiz gerekmektedir:

a. konutun yapisini ve disini (drenajlar, oluklar ve dis borular dahil) onarimli
halde tutmak ve

b. konuttaki'# hizmet tesisatlarini onarimli ve diizgln calisir durumda tutmak.

(F)

Konut bir binanin sadece bir bolumund olusturuyorsa sunlari yapmamiz
gerekmektedir:

a. Mulkiyet veya menfaat sahibi oldugumuz konutun yapisini ve digini
(drenajlar, oluklar ve dis borular dahil) onarmak ve

b. konuta dogrudan ya da dolayli olarak hizmet veren ve asagida belirtilen
belirtilen 6zelliklerden birine sahip olan hizmet tesisatini'® onariml ve diizgiin
calisir durumda tutmak:

iii.  mulkiyet veya menfaat sahibi oldugumuz binanin herhangi bir
bolumundn bir pargasini olusturan veya
iv.  ev sahibine ait olan veya bizim kontrolumuz altinda olan. (F)

13 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari igin litfen Ek D'ye bakiniz.

14 bu sézlesme boyunca "Hizmet tesisati", Bélim B - Tanimlar'da belirtilen anlama sahiptir (bkz. Kanunun 92(4)
sayili maddesi).

15 bu sézlesme boyunca "Hizmet tesisati", Béliim B - Tanimlar'da belirtilen anlama sahiptir (bkz. Kanunun 92(4)
sayill maddesi).
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Yukaridaki 6.6 ve 6.7 no'lu sartlarin gerektirdigi onarim standardi, konutun yasi
ve karakteri ile konutun ev olarak kullanilabilecegi slire g6z Onunde
bulunduruldugunda makul olan standarttir. (F)

Sart 6.6 ve 6.7 uyarinca, bakimsizlik veya bir hizmet tesisatinin galigir durumda
olmamasi, tamamen veya esas olarak sizin veya konutun izin verilen bir
sakininin bakim eksikliginden kaynaklaniyorsa, ¢alisma veya onarim yapmak
zorunda degiliz. Bu s6zlesmenin B bolumunde belirtildigi gibi "bakim eksikligi",
konuta veya konutun bir binanin yalnizca bir boluminu olusturmasi
durumunda, sizin veya izin verilen herhangi bir isgalcinin igsgal sozlesmesi
kapsaminda kullanma hakkina sahip oldugu ortak bolumlere uygun sekilde
bakilmamasi anlamina gelir. (F)

6.1 ve 6.6 sayili sartlar ev sahibini asagidakileri yapmasini gerektirmez:

a. konuttan c¢ikarma hakkina sahip oldugunuz herhangi bir seyi onarimli
durumda tutmak veya

b. Yangin, firtina, sel veya diger kaginilmaz kazalar gibi yerinde bir nedenle
konutun yikilmasi veya hasar gérmesi durumunda konutu veya herhangi bir
bolimunu yeniden insa etmek veya eski haline getirmek. (F)

Konutun bir binanin yalnizca bir bolumunu olusturdugu durumlarda, 6.7 no'lu
sart, yangin, firtina, sel veya diger kaginilmaz kazalar gibi yerinde bir nedenle
yikim veya hasar durumunda, binanin mulk veya menfaat sahibi oldugumuz
diger bolumlerini yeniden insa etmemizi veya eski haline getirmemizi
gerektirmez. (F)

Sart 6.7, bakimsizlik veya dizgun c¢alisir durumda tutmama durumunun
asagidakileri kullaniminizi etkilemedigi surece ¢aligsma veya onarim yapmamizi
gerektirmez:

a. konut veya

b. bu s6zlesme kapsaminda kullanma hakkina sahip oldugunuz ortak bolumler.

(F)

Ev sahibinin yukaridaki 6.1, 6.2 ve 6.6'dan 6.8'e kadar olan sartlara uymamasi
sonucunda kisisel yaralanmaya veya kisisel mal kaybina veya zararina ugrayan
izinli bir kiraci, yaralanma, kayip veya zararla ilgili olarak dava acarak s6z
konusu sarti kendi hakki olarak uygulatabilir. (F)
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6.14

Uyari
6.15

6.16

Erigim

6.17

6.18

6.19

Mustecir olan izinli bir iggalci sadece bu sbzlesmeye uygun olarak konutta
yasamasina izin veriliyor olmasi halinde 6.1, 6.2 ve 6.6'dan 6.8'e kadar olan
sartlar1 uygulatabilir ve dava agabilir. (F)

Sart 6.1b, 6.6 ve 6.7 kapsamindaki yukumlalUklerimiz, biz (veya musterek ev
sahipleri durumunda bunlardan herhangi biri) islerin veya onarimlarin gerekli
oldugunu fark edene kadar ortaya ¢ikmaz. (F) Ayrica bkz. yukaridaki 5.15. no'lu
sart.

Sart 5.15 kapsaminda bir bildirimde bulundugunuzda, onarimin gerekli
olmadigini veya bizim sorumlulugumuzda olmadigini dusunursek size yanit
verecegiz. (A)

Konuta asagidaki amaclarla makul herhangi bir zamanda girebiliriz:
a. durumunun ve onarim durumunun incelenmesi veya

b. yukaridaki 6.1, 6.2 ve 6.6 ila 6.7 no'lu sartlara uymak igin gereken islerin veya
onarimlarin yapilmasi. (F)

Sart 6.17 kapsamindaki erisim hakkimizi kullanmadan 6nce size en az 24 saat
onceden haber vermeliyiz. (F)

Konutun bir binanin yalnizca bir bolumini olugturdugu ve yukaridaki 6.1, 6.2
ve 6.6 ila 6.8 no'lu sartlara uymak icin binanin bagka bir bolimunde galisma
veya onarim yapmamiz gerektigi durumlarda, binanin diger bolimua Gzerinde
calisma veya onarim yapabilmek i¢in yeterli hakkimiz yoksa ve makul bir gaba
gOsterdikten sonra bu haklari elde edemediysek, 6.1, 6.2 ve 6.6 ila 6.8 no'lu
sartlara uymamaktan sorumlu olmayiz. (F)

Acil bir durumda konuta erigim

6.20

6.21

Acil bir durumda haber vermeden konuta girmemiz gerekirse ve siz hemen
erisim saglamazsaniz, makul gu¢ kullanarak izniniz olmadan konuta girebiliriz.
16(8)

6.20 no'lu sart uyarinca konuta girmemiz halinde, giristen sonra mumkun olan
en kisa surede konuta girdigimizi size bildirmek ig¢in tum makul cabayi
gostermeliyiz. (S)

6 gy Tamamlayici sart degistiriimistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari igin lutfen Ek D'ye bakiniz.
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Makul stre

6.22 6.1b, 6.6 ve 6.7 no'lu sartlar kapsamindaki yukumlalUklerimizi, gerekli igleri
veya onarimlari, gerekli olduklarini 6grendigimiz ginden sonra makul bir sure
icinde gerceklestirirsek yerine getirmis oluruz. (F)

Calismalar nedeniyle olusan hasarin giderilimesi

6.23 Yukarndaki 6.1, 6.2 ve 6.6'dan 6.8'e kadar olan sartlar kapsamindaki
yukumluliklerimize uymak igin yapilan calismalar ve onarimlardan
kaynaklanan her turlu hasari gidermeliyiz. (F)

Sézlesme sahibine yikimliiliikler yliklenmesi

6.24 Yukardaki 6.1, 6.2 ve 6.6 ila 6.8 numarali sartlar kapsamindaki
yukumlaliklerimizi uygulatmaniz veya bunlardan medet ummaniz durumunda
size herhangi bir yukumluluk yikleyemeyiz. (F)

Yeni ev sahipleri

6.25 Eger -

a. konuttaki menfaatimizi baska bir kisiye ("yeni ev sahibi")
devredersek ve

b. biz (veya en az bir bagka kisiyle ortak ev sahibi oldugumuz
durumlarda herhangi birimiz) devir tarihinden 6nce 6.1 veya
6.6 veya 6.7 numarall sartlara uymak icin calisma veya
onarimlarin gerekli oldugunun farkindaysak,

c. yeni ev sahibinin bu iglerin veya onarimlarin gerekliliginden
daha once degil ancak devir tarihinde haberdar oldugu kabul
edilecektir. (F)

Ortak kullanim alanlari

6.26 Konut Sitesindeki agik alanlari ve ortak kullanim alanlarini makul kosullarda
muhafaza edecegiz. (A)

Yasaklanmis davranig

6.27 Bize ait bir konutta (sizin oturdugunuz konut da dahil olmak Uzere) yasayan
herhangi bir kisinin 5.1 ila 5.5 numaral sartlar kapsaminda yasaklanan
davraniglarini bize bildirmeniz halinde, size uygun tavsiyelerde bulunmamiz
gerekir. (S)

Bu sézlegsmeden sonraki herhangi bir doneme iligkin kira geri 6demesi
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6.28 Bu sodzlesmenin sonunda makul bir sure iginde, bu s6zlesmenin sona erdigi
tarinten sonraki herhangi bir doneme ait olan 6nceden 6denmis kiray! size veya
Yardim Kurulusuna (Benefits Agency) (hangisi gecerliyse) geri ddemeliyiz.
17(8)

7. SOZLESMENIN FESHI VE EVINiZDEN AYRILMANIZ
izin Verilen Fesih
7.1  Bu sOzlesme sadece asagidakilere uygun olarak sona erdirilebilir:

a. Kanunun 9. Maddesinde belirtilen temel hukumleri iceren s6zlesmenin temel
sartlari veya Kanunun 9. Bolumune uygun olarak s6zlesmeye dahil edilen diger
sartlar veya

b. bir kararname. (MF)

7.2  Sart 7.1 sunlari etkilemez:
a. sizin veya bizim sozlesmeyi feshetme hakkimiz veya

b. fesih hukukunun igleyisi.*® (MF)

Anlasma ile
7.3  Biz ve siz bu s6zlesmeyi sona erdirmeyi kabul edersek, bu s6zlesme sona erer:
a. varilan mutabakata uygun olarak konutun zilyetligini biraktiginizda veya

b. zilyetligi birakmazsaniz ve ikame bir isgal sozlesmesi yaplilirsa, ikame isgal
s6zlesmesinin isgal tarihinden hemen 6nce. (F)

7.4  Birisgal sozlesmesi asagdidaki durumlarda ikame bir isgal s6zlesmesidir:

a. orijinal sdzlesme ile ayni (veya buylk 6lgide ayni) konuta iligkin olarak
yapilmig olmasi ve

b. orijinal s6zlesme kapsaminda da s6zlesme sahibinin siz olmaniz. (F)

Sizin tarafinizdan

7.5 Bu sozlesmeyi asagidaki tarihlerden once herhangi bir zamanda sona
erdirebilirsiniz:

a. 9.1 no'lu sart uyarinca size s6zlesmenin yazili bir beyanini vermemiz veya

17 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin liitfen Ek D'ye bakiniz.
18 Ornegin, bir sdzlesmenin, sézlesmeye uyulmasini imkansiz kilan kosullar nedeniyle iptal edildigi durumlarda,
fesih hukuku isleyecektir.
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b. iggal tarihi. (F)

7.6 7.5 no'lu sart uyarinca sozlesmeyi sona erdirmek igin, bize sdzlesmeyi sona
erdirdiginizi belirten bir bildirimde bulunmalisiniz. (F)

7.7 7.6 no'lu sart kapsaminda bize bildirimde bulundugunuzda:
a. bu s6zlesme kapsamindaki tum yukumlulUkleriniz sona erer ve
b. bu s6zlesme uyarinca bize verilen tum depozito, kira veya diger bedellerin
iadesine hak kazanirsiniz. (F)

7.8  Bize bildirimde belirtilen bir tarihte konutun zilyetligini birakacaginizi bildirerek
sozlesmeyi sona erdirebilirsiniz. (F)

7.9 7.8 no'lu sart kapsamindaki bir bildirimde belirtilen tarih, bildirimin bize verildigi
gunden sonraki dort haftadan daha 6nce olamaz. (F)

7.10 Sart 7.8 ve 7.9 uyarinca verilen bir bildirimde belirtilen tarihte veya bu tarihten
once konutun zilyetligini birakirsaniz, s6zlesme bildirimde belirtilen tarihte sona
erer. (F)

7.11 Bu tarihten sonra ancak bildirimle baglantili olarak konutun zilyetligini
birakirsaniz, sézlesme su tarihlerden birinde sona erer:
a. konutun zilyetligini biraktiginiz gun veya
b. zilyetlik karari verilmigse, 8.21 ila 8.23 no'lu sartlar uyarinca belirlenen
tarinte.*® (F)

7.12 Bildiriminiz, s6zlesme sona ermeden Once sunlardan biri olursa gegerliligini
yitirir:
a. bize daha sonra bildirimde bulunarak bildirimi geri gcekerseniz ve
b. makul bir sirenin bitiminden once yazili olarak bildiriminizi geri cekmenize
itiraz etmezsek. (F)

Vefatinizla

19 Bunlar, Kanunun 206. maddesine karsilik gelen sartlardir.
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7.13

7.14

7.15

Bu s6zlesme kapsaminda tek s6zlesme sahibi olmaniz ve vefat etmeniz halinde
sdzlesme su tarihlerden birinde sona erer:

a. vefatinizdan bir ay sonra veya

b. daha erken ise, asagidakilerden biri tarafindan vefatinizin tarafimiza
bildirildigi zaman:

i. kisisel temsilcileriniz veya

ii. konutun birlikte hareket eden 18 yas ve Uzeri izinli sakinleri (varsa).
(MF)

Bu s6zlesme, Kanun uyarinca bir veya daha fazla kisinin s6zlesme sahibinin
yerine gegmeye hak kazanmasi halinde sona ermez. (MF)

Bu sézlesme, vefatiniz Gizerine bu sézlesmeyi baska bir kisiye devretmenizi
gerektiren bir aile mulkiyeti kararinin yartrlige girmesi halinde sona ermez.
Olimiiniizden sonra aile miilkiyeti kararinin gecerliligi sona ererse ve sézlesme
sahibinin yerine gegmeye yetKkili bir kisi yoksa, sdzlesme su tarihlerden birinde
sona erer:

a. kararin yururlugu sona erdiginde veya

b. daha sonra ise, s6zlesmenin 7.13 no.lu sart uyarinca sona erecegi tarihte.
(MF)

Sézlesme ihlali

7.16 Bu iggal sozlesmesini ihlal ederseniz, ev sahibi bu gerekceyle bir zilyetlik
talebinde bulunabilir. (F)

7.17 Bu temelde bir zilyetlik talebinde bulunursak, mahkeme bunu yapmayi makul
gormedikce bu temelde bir zilyetlik karari veremez.2® Makulliik, Kanunun 10.
tablosuna uygun olarak belirlenecektir. (F)

Yanlig beyanlar

7.18 Sizin tarafinizdan veya sizin tesvikinizle hareket eden baska bir kisi tarafindan

bilerek veya pervasizca yapilan yanlis bir beyan araciligiyla bu sozlesmeyi
yapmaya telkin edilirsek -

a. bu s6zlesmeyi ihlal etmis olarak muamele goreceksiniz ve

b. buna bagdli olarak 7.16 ila 7.17 (s6zlesmenin ihlali) no'lu sartlarda belirtilen
gerekcelerle zilyetlik talebinde bulunabiliriz. (MF)

20 Kanunun 209(2). Maddesi.
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Ev sahibi tarafindan yapilan ihlaller

7.19 Bu s6zlesme kapsaminda ev sahibi olarak biz bu s6zlesmeyi ciddi bir sekilde
ihlal edersek ve bu ihlal nedeniyle konutun zilyetliginden vazgecerseniz,
zilyetlikten vazgectiginizde sdzlesme sona erer. (F)

Miisterek sbzlesme sahipleri ile isgal sézlegsmesinin feshi

7.20 Bu so6zlesme kapsaminda musterek s6zlesme sahipleri varsa, bu sozlesme
musterek sdzlesme sahiplerinden birinin veya daha fazlasinin diger musterek
sbzlesme sahibi veya musterek sozlesme sahipleri olmaksizin hareket
etmesiyle sona erdirilemez. (F)

Isgal sézlesmesinin sonundaki yiikiimliiliikleriniz
7.21 isgal sézlesmesinin sonunda konutu bosalttiginizda sunlari yapmaniz gerekir:

a. size veya konutta kalma hakki olmayan herhangi bir izinli iggalciye ait tUm
mallari konuttan cikarin;

b. aksi tarafimizca kabul edilmedigi middetce, bize ait herhangi bir mali isgal
tarihinde bulundugu konuma iade edin;

c. konutu temiz ve duzenli bir durumda ve adil asinma ve yipranmaya izin
verecek sekilde iyi durumda birakin;

¢. konuttaki butun demirbas ve donanimlari bakimli ve ¢alisir durumda birakin.
Bunlarla kisith olmamak Uzere, demirbas ve donanimlara ornek olarak
banyo veya duslar, klvetler, hazir mutfaklar ve isicamlar gdsterilebilir.
Demirbaglar ve donanimlari yalnizca énceden ev sahibinin yazili izin alarak
sokeceksiniz ve bunlarin sokulmesi esnasinda konutta olugacak hasarlari
onarmaniz gerekir;

e. tum hizmet tedarikgilerinin bilgilerini saglayin;

s6zlesme slresince sizin veya konutta kalma hakkina sahip olmayan

herhangi bir izinli isgalcinin elinde bulunan, ortak boliumler de dahil olmak

Uzere konuta ve kulUbeler, kapilar ve/veya garajlar gibi mustemilatlara

erisimi saglayan tum anahtarlari ve uzaktan kumandali anahtarlari ev

sahibine iade edin. 1(S)

—h

7.22 Konutu bosalttiktan sonra konutta, mustemilatlarda ya da ortak alanlarda
birakilan her turli esya terk edilmis olarak kabul edilecek ve ev sahibinin
mulkiyetine gececektir; bunun Uzerine ev sahibi bunlari uygun gordugu sekilde
elden cikarabilir. (A)

7.23 Sart 7.21'in herhangi bir ihlali sonucunda maruz kaldigimiz masraflari veya sart
7.22'nin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan alma ve/veya imha masraflarini talep
Uizerine bize 6deyeceksiniz. (A)

21 Bu Tamamlayici sart degistirilmistir. Yapilan degisikliklerin ayrintilari icin litfen Ek D'ye bakiniz.
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8. ZILYETLIK TALEPLERI VE BILDIRIMLERI

8.1  Konutun zilyetligini sizden geri almak icin mahkemeye basvurabiliriz ("zilyetlik
talebi") ancak bunu ancak Kanunun 3 ila 5 ve 7. Maddelerinde belirtilen
durumlarda yapabiliriz. (MF)

Zilyetlik bildirimleri

8.2 Bu sart ve 8.3 sayili sart, asagidaki sartlardan herhangi biri kapsaminda bir
zilyetlik talebinde bulunmadan dnce size vermemiz gereken zilyetlik bildirimi ile
ilgili olarak gecerlidir:

a. 7.16ila 7.17 sayili hiUkumler (sizin tarafinizdan s6zlesmenin ihlali); ve/veya
b. 8.6 ila 8.15 sayili hikumler (emlak yonetimi gerekgeleri); ve/veya

c. 7.8 ila 7.9 sayili hukimler (s6zlesme sahibinin bildirimi). (F)

8.3  Bir zilyetlik bildirimi (talebin hangi gerekceyle yapilacagdini belirtmenin yani sira)
sunlari yapmaldir:

a. zilyetlik talebinde bulunma niyetimizi belirtmek,
b. zilyetlik talebinin gerekgesine iligkin ayrintilari saglamak ve

c. hangi tarihnten sonra zilyetlik talebinde bulunabilecegimizi belirtmek. (F)

Bildirimlerin ve taleplerin zamanlamasi
8.4  Su kosullarda zilyetlik talebinde bulunabiliriz:

a.5.1ila 5.5 (anti-sosyal davranig ve diger yasaklanmig davranislar) arasindaki
sartlarin ihlali igin, size bu sartin ihlalini belirten bir zilyetlik bildirimi verdigimiz
gln veya sonrasinda;

b. bu s6zlesmenin diger herhangi bir sartinin ihlali igin, size s6z konusu sartin
ihlalini belirten bir zilyetlik bildirimi verdigimiz glinden baglayarak bir aylik
surenin bitiminden sonra. (F)

8.5 Sart 8.4'te belirtilen her iki durumda da, size zilyetlik bildirimini verdigimiz
gunden itibaren alti aylik surenin bitiminden sonra zilyetlik talebinde
bulunamayiz. (F)

Emlak yonetimi gerekgeleri

8.6 Emlak yonetimi gerekgelerinden bir veya daha fazlasina dayanarak zilyetlik
talebinde bulunabiliriz. (F)

8.7 Emlak yodnetimi gerekgeleri (Kanuna ekli 8 sayili tablonun 1. Bolumunde
belirtilmigtir) bu s6zlegsmenin A Ekine dahil edilmistir. (F)
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Mahkeme, asagidaki durumlar haricinde, emlak yonetimi gerekgesiyle zilyetlik
karari veremez

a. bunu yapmanin makul oldugunu dusunmesi (ve makul olup olmadiginin
Kanuna ekli 10 sayili Tablo uyarinca belirlenmesi) ve

b. uygun alternatif konaklama vyerinin (neyin uygun oldugu Kanunun 11.
Tablosu uyarinca belirlenecektir) sizin igin mevcut olduguna (veya karar
yururltige girdiginde sizin i¢in mevcut olacagina) ikna olmasi. (F)

Mahkeme, emlak yonetimi gerekcgesiyle (ve baska bir gerekge olmaksizin)
zilyetlik karari verirse, konuttan taginmaniz icin yapmaniz gereken makul
masraflara esit bir tutari size 6demeliyiz. (F)

Sart 8.9, mahkemenin emlak yonetimi gerekgelerinden A veya B (yeniden imar
etme gerekgeleri) gerekgesine dayanarak (ve baska higbir gerekceye
dayanmadan) zilyetlik karari vermesi halinde gecerli degildir (F)

Bir emlak yonetimi gerekgesiyle zilyetlik talebinde bulunmadan 6nce, sozlesme
sahibine bu gerekgeyi belirten bir zilyetlik bildirimi vermeliyiz. (F)

Su kosullarda talepte bulunmayabiliriz:

a. size zilyetlik bildirimini verdigimiz gunden baglayarak bir aylik surenin
bitiminden 6nce veya

b. o gunden baglayarak alti aylik surenin bitiminden sonra. (F)

Bir yeniden imar plani, Kanunun 8. tablosunun 2. Bolumu uyarinca kosullara
tabi olarak onaylanirsa, kosullar yerine getiriimeden once size emlak yonetimi
Gerekce B'yi belirten bir zilyetlik bildirimi verebiliriz. (F)

Su kosullarda size emlak yodnetimi Gerekge G'yi (halef tarafindan gerekli
olmayan konaklama) belirten bir zilyetlik bildirimi veremeyiz:

a. bizim (veya musterek ev sahibi olmamiz durumunda herhangi birimizin)
onceki s6zlesme sahibinin dluminden haberdar oldugumuz gin ile baslayan
alti aylik surenin bitiminden 6nce veya

b. o glinden baslayarak on iki aylik strenin bitiminden sonra. (F)

Ortak s6zlesme sahibinin s6zlesme kapsamindaki hak ve yukumluluklerinin
sona erdigi gunden itibaren alti aylik sUrenin bitiminden sonra size emlak
yonetimi Gerekce H'yi (ayrilan ortak sdzlesme sahibi) belirten bir zilyetlik
bildirimi veremeyiz. (F)
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Sizin tarafinizdan yapilan bir bildirimden sonra zilyetlikten vazgecgilmemesi nedeniyle

8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

mahkeme islemleri

Sart 7.8 (s6zlesme sahibinin bildirimi) kapsamindaki bir bildirimde belirtilen
tarihte konutun zilyetligini birakmazsaniz, bu gerekgeyle zilyetlik talebinde
bulunabiliriz. (F)

Mahkeme gerekgenin dogru olduguna kanaat getirirse, (S6zlesme haklariniza
dayanan mevcut savunmalara tabi olmak kaydiyla) konutun zilyetligine iliskin
bir karar vermelidir. (F)

Bu gerekceyle bir zilyetlik talebinde bulunmadan 6nce size bu gerekgeyi
belirten bir zilyetlik bildirimi vermeliyiz. (F)

Konutun zilyetliginden vazgegeceginiz tarih olarak sart 7.8 uyarinca yapilan
bildirimde belirtilen tarih ile baslayan iki aylik strenin bitiminden sonra size bu
gerekceyi belirten bir zilyetlik bildirimi veremeyiz (F)

Size zilyetlik bildirimini verdigimiz gun veya sonrasinda zilyetlik talebinde
bulunabiliriz. Ancak o gunden baglayarak alti aylik surenin bitiminden sonra
zilyetlik talebinde bulunamayiz. (F)

Zilyetlik kararinin yrarligad

8.21

8.22

8.23

Mahkeme, konutun zilyetligini kararda belirtilen bir tarinte birakmanizi
gerektiren bir karar alirsa, bu s6zlesme su kosullarda sona erer:

a. konutun zilyetligini bu tarihte veya bu tarihten 6nce birakirsaniz, bu tarihte,

b. konutun zilyetligini bu tarihnten sonra ancak zilyetlik kararinin icra
edilmesinden 6nce birakirsaniz, konutun zilyetligini biraktiginiz gin veya

c. zilyetlik karari icra edilmeden once konutun zilyetliginden vazgegcmezseniz,
zilyetlik karari icra edildiginde. (F)

Sart 8.23 su durumlarda gecerlidir:

a. bir veya daha fazla mugterek s6zlesme sahibine (ancak hepsine degil) ayni
konuta iligskin yeni bir isgal s6zlesmesi teklif etmemizin kararin bir kosulu olmasi
ve

b. musterek s6zlesme sahibinin (veya musterek sdzlesme sahiplerinin) yeni
s6zlesmenin yurarlige girdigi tarinte ve sonrasinda konutta oturmaya devam
etmesi. (F)

Bu s6zlesme, yeni sdzlesmenin iggal tarihinden hemen 6nce sona erer. (F)

9. YAZILI BEYANLAR VE BiLGi SAGLANMASI
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

isgal tarihinden itibaren 14 giinliik siirenin bitiminden énce size bu sézlesmenin
yazili bir beyanini vermeliyiz. (F)

Bir isgal s6zlesmesi kapsaminda s6zlesme sahibinin kimliginde bir degisiklik
olmasi halinde, asagidaki tarihten baglayarak 14 gunlUk sdrenin bitiminden
once yeni s6zlesme sahibine sdzlesmenin yazili bir beyanini vermemiz gerekir:

a. sdzlesme sahibinin kimliginin degistigi gun veya

b. daha sonra ise, bizim (veya musterek ev sahibi oldugumuz durumlarda
herhangi birimizin) s6zlesme sahibinin kimliginin degdistiginin farkina vardigimiz
gun. (F)

Sart 9.1 ve 9.2 uyarinca saglanan herhangi bir yazili beyan igin Ucret talep
edemeyiz. (F)

istediginiz zaman bu sézlesmenin yazili bir beyanini talep edebilirsiniz. (F)

Sart 9.4 kapsaminda ilave bir yazili beyan saglamak i¢in makul bir Ucret talep
edebiliriz. (F)

Asagidakiler ile baglayan 14 gunlUk surenin bitiminden Oonce size ek yazili
beyani vermeliyiz:

a. talebin yapildigi gun veya

b. eger bir lcret talep ediyorsak, bu tcreti 6dediginiz gun. (F)

Bu s6zlesmenin degistirildigi glinden baslayarak 14 gunlUk bir slre iginde size
sunu vermeliyiz:

a. degistirilen sart veya sartlarin yazili bir beyani veya

b. isgal sézlesmesinin degistirildigine dair yazili bir beyan. (F)

Yukaridaki 9.7 sayih sart, asagidaki sartlara uygun olarak bildirimde
bulundugumuz durumlarda gecerli degildir:

a. 3.4 ila 3.6 (kira bedelinin degistiriimesi); ve/veya

b. 10.4 (tamamlayici ve ek sartlarin degistiriimesi). (F)

Sart 9.7 kapsaminda yazili bir beyan saglamak icin tcret talep edemeyiz. (F)
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9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

isgal tarihi ile baslayan 14 ginliik siirenin bitiminden énce, bize géndermeniz
gereken belgeleri gdnderebileceginiz bir adresi size bildirmek zorundayiz. (F)

Ev sahibi size bu sézlesmenin 1.10 no'lu sartinda (bolum 1: temel ve diger
hususlar) bir adres bildirmistir. (A)

Ev sahibinin kimliginde bir degisiklik olmasi halinde, yeni ev sahibi, ev sahibi
oldugu gunden itibaren 14 gunluk surenin bitiminden once, kimlik degisikligini
ve yeni ev sahibine yonelik belgeleri gonderebilecediniz bir adresi size
bildirmelidir. (F)

Bize gondermeniz gereken belgeleri gonderebileceginiz adres degisirse,

adresin degistigi gunden itibaren 14 gunlik sdrenin bitiminden dnce size yeni
adresi bildirmemiz gerekir. (F)

9.10 ve 9.12 ila 9.13 numarali sartlar kapsamindaki bir yuokamlulagu yerine
getirmezsek, Kanunun 87. maddesi uyarinca size tazminat oOdemekle
yukumluyiz.?? (F)

Tazminat, ev sahibinin bildirimde bulunmasi gereken surenin bitiminden onceki
ilk gunden ("ilgili tarih") itibaren ve ilgili tarihten sonra asagidaki tarihlere kadar
her gin 6denir:

a. s0z konusu bildirimi verdigimiz gun veya

b. daha erken ise, ilgili tarihten itibaren iki aylik stirenin son gunu. (F)

9.15b sartinda belirtilen ginde veya daha 6nce size bildirimde bulunmazsak,
tazminat igin faiz 6denecektir. Faiz, 9.15b sartinda belirtilen giinde, o glnin
sonunda 1998 tarihli Ticari Borglarin Ge¢ Odenmesi (Faiz) Kanunu madde 6
uyarinca gecerli olan oran Uzerinden islemeye baslar. (F)

Ev sahibinin Kanunun 87. maddesi uyarinca size tazminat 6demekle yukumli
oldugu durumlarda, s6zlesme sahibi bu yukamluligu kiradan mahsup edebilir.

(F)

10. DEGISIKLIKLER

22 Belirli bir giine iliskin olarak 6denecek tazminat miktari, o giine iliskin olarak s6zlesme kapsaminda 6édenecek
kira miktarina esittir. Bu sdzlesme kapsaminda kira haftalik olarak 6denir ve bu nedenle tek bir giin igin
odenecek tutar, o gliniin denk geldigi dénem icin 6denecek kiranin uygun oranidir.
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10.1

10.2

10.3

10.4

Bu sozlesme, degisikligin asagidakiler uyarinca olmasi disinda degistirilemez:
a. Kanunun 104 ila 107. maddeleri; veya

b. bir kararname tarafindan veya bir kararname sonucunda. (MF)

Bu sdzlesmede yapilacak bir degdisiklik (herhangi bir kararname tarafindan veya
herhangi bir kararnamenin sonucu olarak yapilan degisiklikler disinda)
Kanunun 108. maddesine uygun olmalidir. (MF)

Guvenli s6zlesmenin bazi temel sartlari ev sahibi ile sizin aranizdaki anlagsma
ile degistirilebilir. (F)

a. AsagQidakiler, bir kararname sonucunda degistiriimedikleri slrece
degigstirilemezler:

e sart 10.1b ve 10.2 (guvenli bir s6zlesmenin degistiriimesi),

e sart 3.9-3.11 (depozito planini kullanma gerekliligi),

o sart 4.20-4.23 (ortak sdzlesme sahibinin isgal sdzlesmesine taraf
olmaktan ¢ikmasi),

sart 5.1 ila 5.5 (anti-sosyal davranig ve diger yasaklanmis davraniglar),
sart 7.1-7.2 (izin verilen fesih),

sart 8.1 (zilyetlik talepleri),

sart 7.13-7.15 (tek s6zlesme sahibinin vefati) ve,

sart 7.18 (s6zlesmenin yalan beyanda bulunularak yapilmasi). (MF)

b. Diger herhangi bir temel sartin degistiriimesi (bir kararname ile veya bir
kararnamenin sonucu olarak yapilanlar diginda), degisikligin bir sonucu olarak
asagidakiler gergeklesmedikge hicbir etkiye sahip dedgildir:

e sartin icerdigi temel hUkmun degistiriimeden dahil edilmesi veya

e sartin igerdigi temel hukmun dahil edilmeyecek veya degistirilerek dahil
edilecek olmasi, ancak bunun etkisinin s6zlesme sahibinin konumunu
iyilestiriyor olmasi. (MF)

c. Diger herhangi bir temel sartin degistiriimesi (bir kararname ile veya bir
kararnamenin sonucu olarak yapilan degisiklik disinda), degisiklik temel
sartl 10.3a maddesinin gecerli oldugu bir temel hUkmu iceren bir temel sartla
uyumsuz hale getirecekse, hicbir etkiye sahip degildir. (MF)

d. Guvenli bir s6zlesmenin bir sartinin degistiriimesi, sézlesmenin herhangi bir
sartini temel bir sartla uyumsuz hale getirecekse (s6z konusu temel sart da
bu sarta uygun olarak uyumsuzlugu 6nleyecek sekilde degistiriimedikce)
higbir etkiye sahip degildir. Bu, bir kararnamenin sonucu olarak yapilan bir
degisiklik icin gegerli degildir. (MF)

Guvenli bir sozlesmenin tamamlayici veya ek bir sartt su sekillerde
degistirilebilir (sart 10.3'e tabi olarak):
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10.5

10.6

10.7

a. ev sahibi ve sizin aranizdaki anlasma ile veya

b. ev sahibinin size bir degisiklik bildirimi yapmasi ile. (F)

Sart 10.4b uyarinca yapilacak herhangi bir degisiklik bildiriminden dnce ev
sahibinin size agagidaki 6zelliklere haiz bir on bildirim vermesi gerekmektedir:

a. ev sahibinin degisiklik bildiriminde bulunma niyetinde oldugunu size bildiren,

b. onerilen degisikligi belirten ve bunun niteligi ve etkisi hakkinda size bilgi
veren ve

c. sizi bildirimde belirtilen sire icinde Onerilen degisiklik hakkinda yorum
yapmaya davet eden (belirtilen sure size yorum yapmak i¢in makul bir firsat
vermelidir). (F)

Sart 10.4b kapsamindaki herhangi bir bildirim, kendisi tarafindan
gerceklestirilen degisikligi ve degisikligin yururlige girecegi tarihi belirtmelidir.
Ev sahibi ayrica, degisikligin niteligi ve etkisi hakkinda sizi bilgilendirmek i¢in ev
sahibinin gerekli gordugu bilgileri de size saglayacaktir. (F)

Sart 10.4b uyarinca degisiklik bildiriminin size verildigi gin ile degisikligin
yururlige girdigi tarih arasindaki sire bir aydan az olamaz. (F)

11. DIGER HUSUSLAR

Danisma

111

Bilgi
11.2

Ev sahibinin barindirma yonetimindeki bir degisiklikten onemli Olgude
etkilenmesi muhtemel olan sb6zlesme sahiplerimize veya varsa ilgili konut
sakinleri derneklerine danisacagiz. Supheye mahal vermemek igin, danisma
asagidakiler icin gecerli degildir:

a. kira, belediye vergisi veya hizmet Ucretlerinde veya diger ucretlerde yapilan
degisiklikler; veya,

b. bu s6zlesmenin degistiriimesi,

bu hususlar bu s6zlesmeye uygun olarak degistirilecektir. (A)

Yasal bilgi edinme, gizlilik ve veri koruma hakkiniza saygi duyuyoruz. (A)
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EK A - Zilyetlik icin emlak yonetimi gerekceleri

Gerekge A (insaat isleri)

Ev sahibi, konutun mulkiyetini elde ettikten sonra makul bir sure i¢inde sunlari yapmak
istemesi:

(a) konutu olusturan binayi veya binanin bir kismini yikmak veya yeniden insa
etmek veya

(b) s6z konusu bina veya konutun bir pargasi olarak kabul edilen arazi Gzerinde
calisma yurutmek,

ve konutun zilyetligini almadan bunu makul bir sekilde yapamayacak olmasi.

Gerekge B (yeniden imar planlari)

(1) Bu gerekge, konutun birinci kosulu veya ikinci kosulu kargilamasi halinde ortaya
cikmaktadir.

(2) Birinci kosul, konutun bu Tablonun 2. Bolumu uyarinca onaylanmis bir yeniden
imar etme planina konu olan bir alanda olmasi ve ev sahibinin konutun
zilyetligini aldiktan sonra makul bir sure iginde plan uyarinca elden ¢ikarma
niyetinde olmasidir.

(3) ikinci kosul, konutun bir kisminin bdyle bir alanda olmasi ve ev sahibinin
mulkiyeti elde ettikten sonra makul bir sure iginde bu kismi plan uyarinca elden
cikarma niyetinde olmasi ve bu amagla konutun zilyetligini makul bir sekilde
talep etmesidir.

Gerekge C (hayir kurumlari)

(1) Ev sahibinin bir hayir kurumu olmasi ve so6zlesme sahibinin konutu isgal
etmeye devam etmesinin hayir kurumunun amaglariyla gelismesi.

(2) Ancak bu gerekge, ev sahibi ("L") icin sdzlesmenin yapildigi tarihte ve bu
tarihten sonraki tim zamanlarda ev sahibi konumundaki kisi (L veya baska bir
kisi) bir hayir kurumu olmadikga gecerli degildir.

(3) Bu paragrafta "hayir kurumu" 2011 tarihli Hayir Kurumlari Yasasi'nda (c. 25)
belirtilen anlama gelir (bkz. bu Kanunun 1. maddesi).
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Gerekce D (engelliler icin uygun konut)

Konutun, siradan konutlardan énemli élgude farkli ézelliklere sahip olmasi ve konut
tarafindan saglanan turde bir barinmaya ihtiya¢ duyan fiziksel engelli bir kisi tarafindan
kullaniimaya uygun olacak sekilde tasarlanmis olmasi ve -

(a) konutta artik boyle bir kisinin yasamiyor olmasi ve

(b) ev sahibinin konutu bdyle bir kisinin (tek basina veya bu kisinin aile
uyeleriyle birlikte) oturmasi icin talep etmesi.

Gerekge E (konut dernekleri ve konut vakiflari: barindiriilmasi zor kisiler)

(1) Ev sahibinin, konutlar1 yalnizca barindiriimasi zor olan kigilerin (tek basina veya
baskalariyla birlikte) kullanimina sunan bir konut dernegi veya konut vakfi
olmasi ve -

(a) konutta artik bdyle bir kisinin yagsamiyor olusu ya da yerel konut idaresinin
sOzlesme sahibine guvenli bir s6zlesme kapsaminda baska bir konutta oturma
hakki teklif etmis olmasi ve

(b) ev sahibinin konutu bdéyle bir kisinin (tek basina veya bu kisinin aile
uyeleriyle birlikte) oturmasi igin talep etmesi.

(2) Bir kiginin icinde bulundugu kosullar (mali kosullar diginda) barinma ihtiyacini
kargilamasini 6zellikle zorlastiriyorsa, o kisi barindiriimasi zor bir kisidir.

Gerekge F (6zel ihtiyaglari olan kisiler i¢in konut gruplari)

Konutun, ev sahibinin 6zel ihtiyacglari olan kigilerin kullanimina sunma uygulamasinin
oldugu bir grup konutun bir parcasini olugturmasi ve-

(a) ozel inhtiyaglari olan kisilere yardimci olmak amaciyla konut grubunun
yakininda bir sosyal hizmet veya 6zel tesis saglaniyor olmasi,

(b) konutta artik bu 6zel ihtiyaglara sahip bir kisinin yasamiyor olmasi ve

(c) ev sahibinin konutu bu 6zel ihtiyaglara sahip bir kisi tarafindan (tek basina
veya aile Uyeleriyle birlikte) kullaniimak Gzere talep etmesi.
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Gerekce G (yedek halefler)

So6zlesme sahibinin 73. madde uyarinca yedek halef olarak isgal s6zlesmesini
devralmasi (bkz. 76 ve 77. maddeler) ve konutta yer alan barinma imkanlarinin
sOzlesme sahibinin makul olarak ihtiyag duydugundan daha kapsamli olmasi.

Gerekge H (ortak sdzlesme sahipleri)

(1) Bu gerekge, birinci ve ikinci kosulun karsilanmasi halinde ortaya gikar.
(2) llk kosul, mulsterek sozlesme sahibinin s6zlesme kapsamindaki hak ve
yukumlalUklerinin asagidakilere uygun olarak sona erdirilmis olmasidir:

(a) madde 111, 130 veya 138 (cekilme) veya
(b) madde 225, 227 veya 230 (hari¢ tutma).
(3) ikinci kosul sudur:

(a) konutta yer alan barinma imkanlarinin, kalan sézlesme sahibinin (veya
s6zlesme sahiplerinin) makul olarak ihtiyag duydugundan daha kapsamli
olmasi veya

(b) konutta yer alan barinma imkanlarinin, kalan sézlesme sahibinin (veya
s6zlesme sahiplerinin) makul olarak ihtiyag duydugundan daha kapsamli
olmasi.

Gerekge | (diger emlak yonetimi nedenleri)

(1) Bu gerekge, diger bazi énemli emlak yonetimi sebeplerinden dolayl ev
sahibinin konutun zilyetligini almasinin arzu edildigi durumlarda ortaya ¢ikar.
(2) Bir emlak yonetimi gerekgesi 6zellikle sunlarla ilgili olabilir:

(a) konutun tamami veya bir kismi veya

(b) konutun bagl oldugu ev sahibinin diger binalari, yakinlk veya kullanim
amaglari nedeniyle veya bagka herhangi bir sekilde.
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Ek B

Bu ek, bu s6zlesmenin 2.1 ila 2.3 no'lu sartlarinda belirtilen bildirimleri ele almakta ve
bu s6zlesme tarihi itibariyle Kanunun 236 ve 237. maddelerine iliskin bir agiklama
sunmaktadir. Kanunun kesin ifadesini tekrarlamamaktadir. Ayrica, bu s6ézlesmenin
kabul edildigi tarihten sonra Kanunun degisebilecedini ve bu nedenle her zaman
Kanuna basvurmaniz gerektigini unutmamalisiniz.

1. Kanun nedeniyle verilmesi veya yapilmasi gereken veya izin verilen herhangi
bir bildirim veya diger belge (bir belgenin nishasi dahil) yazili olmalidir ve
ongorilen bir bicimde?® (veya blyilk o6lgiide ayni etkiye sahip bir bigimde)
olmasi gerekebilir.

2. Bu tdr herhangi bir bildirim veya belge, imzalanmasi veya icra edilmesi gereken
her bir kisinin onayl elektronik imzasini tagsimasi ve Galler Bakanlarinin
ongorebilecegi diger kosullara uygun olmasi kosuluyla elektronik bicimde
olabilir. Boyle bir belge, onayl elektronik imzasi olan her bir kisi tarafindan
imzalanmis veya icra edilmis olarak kabul edilecektir.

3. Elektronik formdaki bir bildirim veya belgenin bir kigi tarafindan temsilci olarak
tasdik edilmesi halinde, s6z konusu kisinin mavekkilinin yazil izni altinda bu
kisi tarafindan tasdik edildigi kabul edilecektir.

4. Herhangi bir bildirim ve/veya belgenin (herhangi bir bildirim veya bir belgenin
ndshasi dahil) verilmesi asagidaki sekilde gergeklestirilebilir.

a. Kisiye teslim ederek; veya,

b. su adreslere birakarak veya postalayarak: (i) kiginin bilinen son
ikametgahi veya is yeri; veya, (ii) kisi tarafindan kendisine bildirim veya belge
verilebilecek bir yer olarak belirtilen herhangi bir yer; veya, (iii) bu iggal
s6zlesmesi kapsamindaki konut (bildirim veya belge bir kisiye s6zlesme sahibi
sifatiyla veriliyorsa); veya,

c. (i) kiginin bildirim veya belgeyi elektronik olarak almaya istekli
oldugunu belirtmesi; (ii) metnin kisi tarafindan okunakl bir sekilde alinmasi ve
(i) metnin daha sonra bagvurmak igin kullanilabilmesi kosuluyla elektronik
formda bir kigiye gonderilmesi.

5. Bir bildirim ya da belgenin yukarida 4. maddede belirtilen yerlerden herhangi
birine birakilmasi halinde, bu bildirim ya da belge o yere birakildigi anda
verilmis olarak kabul edilecektir.

23 Galler Bakanlari tarafindan éngorilmistir.
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6. Herhangi bir bildirim veya belge, bir tuzel kisiye, o tuzel kisinin sekreterine veya
katibine verilmek suretiyle iletilebilir.
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EKC

Aciklayici béliim - halefiyet?
Kanun, 73 ila 83. maddeler kapsaminda halefiyet konusunu ele almaktadir.

Kanun uyarinca, bir kisi s6zlesme sahibi olarak sizin oncelikli halefiniz veya s6zlesme
sahibinin yedek haléefi ise ve hari¢ tutulmamissa, sézlesme sahibi olarak sizin yerinize
gecmeye hak kazanir.

Bir kisi sizin vefatiniz sirasinda 18 yasini doldurmamigsa ve/veya sizin 6limunuzle
sona eren 12 aylik sure i¢inde herhangi bir zamanda konutu ya da konutun bir
bolumunu bir alt-isgal s6zlesmesi kapsaminda isgal etmigse kapsam disi birakilir.

So6zlesme sahibinin dncelikli halefi olmasi ya da s6zlesme sahibi olarak sizin aile tyesi
kosulunu karsilayan yedek halefiniz olmasi ve konutu ya da konutun bir boliumuna
isgal ettigi alt sdzlesmenin sizin 6lumunuzden once sona ermesi halinde bu Kisi
kapsam digi birakilmaz.

24 Kanun, burada aciklanan kanuni halefiyeti 6ngdrmektedir. Bu sézlesmenin B béliimiine de (Tanimlar) atifta
bulunulmalidir.
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EK D -

Bu sozlesmede yer almayan veya degistirilmis olan temel ve/veya tamamlayici
sartlar

1. Tum temel hukamler bu sézlesmeye dahil edilmistir. Aksi belirtiimedikge,
asagidaki duzenlemelere yapilan tum atiflar 2022/23 sayih Ev Kiralama
(Galler) (Ek HikUmler) Duzenlemeleri kapsamindadir.

2. Asagidaki ek hukumler bu so6zlesmeye dahil edilmig, ancak asagida belirtildigi
sekilde degistirilmistir

Sozlesmenin 4.2 numarah sarti

Duzenleme 4. - S6zlesme sahibi, ev sahibinin onayi olmadan konutta
herhangi bir ticaret veya is yapmamali veya yapilmasina izin
vermemelidir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmistir):

4.2  Konutta bizim iznimiz olmadan herhangi bir ticaret veya ig
yapmamali veya yapilmasina izin vermemelisiniz. Oncelikle ev
sahibinin yazili onayini almadan hizmet reklami yapmamali veya
satilik mallar sergilememelisiniz. (S)

Sozlesmenin 5.10 numaral sarti:

Duzenleme 21.- Konutun givenligi

(1) Sézlesme sahibi, konutun giivenli olmasini saglamak icin makul
adimlarr atmalidir.

(2) S6zlesme sahibi, konutun dig veya i¢ kapilarindaki herhangi bir
kilidi, bu tir degisikliklerin daha 6nce mevcut olandan daha az
glvenlik saglamamasi koguluyla degistirebilir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmistir):

5.9 Konutun guvenli olmasini saglamak icgin gerekli onlemleri
almalisiniz. (S)

5.10 ASAGIDAKI 5.11 VE 5.12 NUMARALI SARTLARA TABI olmak
kaydiyla, konutun dig veya i¢ kapilarindaki herhangi bir kilidi, bu tur
degisikliklerin daha o©once mevcut olandan daha az guvenlik
saglamamasi kosuluyla degistirebilirsiniz. (S)

511 KONUTUN YANGINA DAYANIKLI DIS VEYA iC
KAPILARINDAKI KILITLERI DEGISTIRMEMELISINiZ (CUNKU KAPI
YANGIN GUVENLIGI AMACI TASIMAKTADIR VE BIR DEGISIKLIK
YANGIN DURUMUNDA ETKILILIGINI OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEBILIR). HERHANGI BIR DIS KAPININ VEYA iC KAPININ
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YANGINA DAYANIKLI BiR KAPI OLUP OLMADIGI KONUSUNDA
SUPHENiZ VARSA, HERHANGI BIR DEGISIKLIK YAPMADAN
ONCE BIZIMLE ILETISIME GECMELISINIZ. (A)

5.12 KONUT BIR YASLILAR EVi PROGRAMI KAPSAMINDAYSA,
ORTAK VEYA ANA ANAHTAR SISTEMINDE HERHANGI BIR
DEGISIKLIK YAPMAMALISINIZ. (A)

Sozlegsmenin 5.13 numarali sarti

Duzenleme 13. - S6zlesme sahibi, konutta veya konuttaki demirbas
ve donanimlarda meydana gelen adil aginma ve yipranmadan
sorumlu degildir ancak—
(a) konuta, konuttaki demirbaglara ve donanimlara veya herhangi
bir envanterde listelenen herhangi bir esyaya uygun sekilde
0zen gostermelidir,
(b) ev sahibinin onayr olmadan konuttan herhangi bir demirbas
esyayi veya envanterde listelenen herhangi bir egyayi
¢clkarmamalidir,
(c) konutu makul bir dekoratif diizen iginde tutmalidir ve
(d) konutta sézlesme sahibi, izin verilen herhangi bir isgalci, konutu
ziyaret eden herhangi bir kigi veya konutun yakininda ikamet
eden herhangi bir kigi i¢in saglik ve glivenlik riski olusturacak
herhangi bir sey bulundurmamalidir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmisgtir):

5.13 Konutta ya da konut icindeki demirbas ve donanimlarda
meydana gelen adil asinma ve yipranmadan sorumlu degilsiniz, ancak
sunlari yapmak zorundasiniz:

a. konuta, konuttaki demirbaslara ve donanimlara ve herhangi bir
envanterde listelenen herhangi bir esyaya uygun sekilde 6zen
gbstermek;

b. konutu makul bir dekoratif diizen igcinde tutmak ve

c. onayimiz olmadan konuttan herhangi bir demirbas ve donanim
veya herhangi bir envanterde listelenen herhangi bir esyayi
cikarmamak;

D. HERHANGI BIiR YANGINA DAYANIKLI KAPIYI (DAHILI VEYA
HARICI) ONAYIMIZ OLMADAN DEGISTIRMEMEK, TADIL
ETMEMEK VEYA UZERINDE HERHANGI BiR CALISMA
YAPMAMAK;

e. konutta size, izin verilen herhangi bir iggalciye, konutu ziyaret
eden herhangi bir kisiye veya konutun yakininda ikamet eden
herhangi bir kisiye saglik ve guvenlik riski olusturacak herhangi
bir sey bulundurmamak.(S)

Sozlesmenin 5.15 numarah sarti

Duzenleme 14(1) - S6zlesme sahibi, s6zlesme sahibinin makul
olarak ev sahibinin sorumlulugunda olduguna inandigi herhangi bir
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hata, kusur, hasar veya bakimsizligi miimkiin olan en kisa siirede ev
sahibine bildirmelidir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmistir):

5.15 KONUTTA YA DA ORTAK BOLUMLERDE meydana gelen ve
bizim sorumlulugumuzda olduguna inandiginiz her turlt ariza, kusur,
hasar ya da bakimsizigi, ORNEGIN TIKALI GIDERLER, SU
SIZINTILARI, YAPISAL KUSURLAR VE YOL, BASAMAK,
VERANDA VE TERASLARDAKI KUSURLAR ILE SU, GAZ,
ELEKTRIK VE YANGIN TESISATLARINDAKI KUSURLARI miimkiin
olan en kisa surede bize bildirmelisiniz. (S)

Sozlesmenin 6.5 numaral sarti

Duzenleme 11. - Konutun insan yerlesimi icin uygun olmadigi
dénemler

Sézlesme sahibinin, konutun insan yasamina uyqun olmadigi
herhangi bir gtin veya guiniin bir kismi icin kira demesi gerekmez

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmistir):

6.5 Konutun insan yagsamina uygun olmadigi herhangi bir gun
veya gunun bir kismi igin kira ddemeniz gerekmez ANCAK
KONUTUN INSAN YASAMINA UYGUN OLMADIGINI YAZILI
OLARAK KABUL ETMEDIGIMiZ VEYA MAHKEME TARAFINDAN
AKSi YONDE BIiR KARAR VERILMEDIGI SURECE KiRA
ODEMESINiI GECIKTIRMEMELISINIZ. (S)

Sozlesmenin 6.20 numarali sarti

Duzenleme 16(1) ve 16(2) -

(1) Ev sahibinin haber vermeksizin konuta girmesini gerektiren acil
bir durum séz konusu oldugunda, sézlesme sahibi ev sahibine derhal
konuta giris izni vermelidir.

(2) S6zlesme sahibi derhal erisim saglamazsa, ev sahibi s6zlesme
sahibinin izni olmadan konuta girebilir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmisgtir):

6.20 Acil bir durumda haber vermeden konuta girmemiz gerekirse
ve siz hemen erisim saglamazsaniz, makul gug¢ kullanarak izniniz
olmadan konuta girebiliriz. (S)

6.28 numarali sart
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Duzenleme 9 - Ev sahibi, isgal s6zlegsmesinin sona ermesinden
sonra makul bir sdre iginde, sézlesmenin sona erdigi tarihten sonraki
herhangi bir déneme iligkin 6nceden 6denmis herhangi bir kira veya
diger bedeli s6zlesme sahibine geri 6demek zorundadir.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmistir):

6.28 Bu sozlesmenin sonunda makul bir sure iginde, bu sdzlesmenin
sona erdigi tarihten sonraki herhangi bir doneme ait olan 6nceden
ddenmis kirayr size VEYA YARDIM KURULUSUNA (BENEFITS
AGENCY) (HANGISi GECERLIYSE) geri 6demeliyiz. (S)

7.21 numaral sart

Duzenleme 8. - Sézlegsme sahibi, isgal sbzlesmesinin sonunda
konutu bosalttiginda, s6zlesme sahibinin sunlari yapmasi gerekir—
(a) asagidakilere ait tiim mallari konuttan ¢ikarmak —
(i) sézlesme sahibi veya
(i) konutu isgal etmeye devam etme hakkina sahip olmayan
herhangi bir izinli isgalciye,
(b) ev sahibine ait herhangi bir mali isgal tarihinde bulundugu
konuma geri getirmek ve
(c) sbézlesme stresince sézlesme sahibinin veya konutta kalma
hakki olmayan herhangi bir izinli igsgalcinin elinde bulunan ve
konuta erisimi saglayan tiim anahtarlari ev sahibine iade etmek.

su sekilde degistirilmistir (BUYUK HARFLERLE yazilan
kelimeler Tamamlayici sarta eklenmisgtir):

7.21 - isgal sbzlesmesinin sonunda konutu bosalttiginizda sunlari

yapmaniz gerekir:

a. size veya konutta kalma hakki olmayan herhangi bir izinli isgalciye
ait tum mallari konuttan ¢ikarin;

b. TARAFIMIZCA AKSi KARARLASTIRILMADIKCA, bize ait
herhangi bir mali isgal tarihinde bulundugu konuma geri getirin;

C. KONUTU TEMizZ VE DUZENLI BiR DURUMDA VE ADIL ASINMA
VE YIPRANMAYA iZIN VERECEK SEKILDE iYi DURUMDA
BIRAKIN;

C. KONUTTAKiI BUTUN DEMIRBAS VE DONANIMLARI BAKIMLI
VE CALISIR DURUMDA BIRAKIN. BUNLARLA KISITLI
OLMAMAK UZERE, DEMIRBAS VE DONANIMLARA ORNEK
OLARAK BANYO VEYA DUSLAR, KUVETLER, HAZIR
MUTFAKLAR VE ISICAMLAR GOSTERILEBILIR.
DEMIRBASLAR VE DONANIMLARI YALNIZCA ONCEDEN
BELEDIYEDEN YAZILI ONAY ALARAK SOKEBILIRSINiZ VE
BUNLARIN SOKULMESI ESNASINDA KONUTTA OLUSACAK
HASARLARI ONARMANIZ GEREKIR.

D. TUM HiIZMET TEDARIKCILERININ BILGILERINI SAGLAYIN;
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f. sOzlesme suresince sizin veya konutta kalma hakkina sahip
olmayan herhangi bir izinli isgalcinin elinde bulunan, ORTAK
BOLUMLER DE DAHIL OLMAK UZERE KONUTA VE
KULUBELER, KAPILAR VE/VEYA GARAJLAR gibi mistemilatlara
erisimi saglayan tum anahtarlari VE UZAKTAN KUMANDALI
ANAHTARLARI ev sahibine iade edin. (S)

3. Bu s6zlesmede asagidaki tamamlayici hukumler gikariimistir.

Duzenleme 24.- Devir

(1) Paragraf (2)'ye tabi olmak kaydiyla, s6zlesme sahibi, ev sahibinin onay
vermesi halinde isgal s6zlesmesini devredebilir.

(2) Guvenceli sdzlesmeler s6z konusu oldugunda, (1). paragraf yalnizca
Kanunun 73 ila 83. maddeleri (halefiyet) kapsamina girmeyen devirler igin
gecerlidir.

Duzenleme 22.- Konutun onarimi

Sozlesme sahibinin 14(1) sayih dizenleme uyarinca isgal sozlesmesine

eklenen tamamlayici sart kapsaminda bir bildiimde bulunmasi halinde, ev

sahibi s6zlesme sahibine asagidaki hususlari teyit eden bir yanit vermelidir:

(a) ev sahibinin onarimin gerekli oldugunu dusunup dustinmedigi,

(b) onarimin s6zlesme sahibinin mi yoksa ev sahibinin mi sorumlulugunda
oldugu ve

(c) onarim ev sahibinin sorumlulugundaysa, onarimin ne zaman yapilacagi ve
tamamlanacagi.
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EK E - KONUTA iLiSKIiN HiZMET BEDELLERININ AYRINTILI LISTESI
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